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A N UN'T

Primaria Municipiului Braila, astazi, 17.10.2022, anunta deschiderea
procedurii de transparenta decizionald a procesului de elaborare a
proiectului de hotarare privind aprobarea aprobarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Schimbare de destinatie din
anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice
(ITP)”, la adresa din Municipiul Braila, str. G-ral. David Praporgescu nr. 111,
Lot 1/1, Lot %2 Nr. Cad 97674, initiat de dl Sandru Marinel si dna. Sandru
Gicuta.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparenta decizionala — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparenta decizionald se pot
depune in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data
de14.11.2022.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind
Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul ,,Schimbare
de destinatie din anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si
analize tehnice (ITP)”, la adresa din Municipiul Braila, str. G-ral. David
Praporgescu nr. 111, Lot 1/1, Lot %2 Nr. Cad 97674, initiat de dl Sandru
Marinel si dna. Sandru Gicuta“.

Nepreluarea recomandarilor formulate si fnaintate in scris va fi
justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in
care se poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest
lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de cétre o
alta autoritate sau institutie publica pana la data de 01.11.2022.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele
date de contact: telefon 0239.607.463, e-mail: eugen.kerestely@pmbr.ro,
persoana de contact: Eugen Kerestg
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PROIECTDE HOTARARE

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Schimbare de destinatie din anexa gospodireascd (garaj) in
spatiu service auto si analize tehnice (ITP)”, la adresa din
Municipiul Braila, str. G-ral. David Praporgescu nr. 111, Lot 1/1, Lot %
Nr. Cad 97674, initiat de dl Sandru Marinel si dna. Sandru Gicuta.

CONSIILIUL IL.OCAIL. MMUNICIPAL ERAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea inregistrata la
Primaria Municipiului Bréila sub nr. 22461/19.07.2022 a domnilor Sandru Marinel
si Sandru Gicuta, H.C.L.M. Braila nr. 607/31.10.2018, privind prelungirea
valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a Regulamentului
de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001, pan& la data de
31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului Tntocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ. GM-010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, prlvmd Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM aferent, pentru obiectivul ,,Schtmbare de destinatie
din anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice
(ITP)”, la adresa din Municipiul Braila, str. G-ral. David Praporgescu nr. 111, Lot
111, Lot %2, Nr. Cad 97674, initiat de dl Sandru Marinel si dna. Sandru Gicu’ga,

conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.
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Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv dl
Sandru Marinel si dna. Sandru Gicuta, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL - MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-PO-09-02.01.02/rev.0
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ANEXA NR. 2.
VOLUMUL 2 LA HELM.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFEREN P.U.Z.

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriptile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
P.UZ,;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

7. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN ANEXA GOSPODAREASCA (GARAJ) IN SPATIU SERVICE AUTO SI ANALIZE
TEHNICE (ITP)” , Jud. Braila, Mun. Braila, Str. General Praporgescu, Nr. 111, LOT 1/1 + LOT 1/2,
au stat in principal:

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014;

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ GM-
007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
— Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

— Constitutia Romaniei;



— Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor,;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

— Hotararea nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara;

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — “SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA GOSPODAREASCA
(GARAJ) IN SPATIU SERVICE AUTO SI ANALIZE TEHNICE (ITP)’, are ca scop reglementarea
urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal
conform cu specificatiile din plansa U2.1, U2.2. — reglementari urbanistice, acest perimetru studiat
se afla in intravilanul Mun. Braila, apartine U.T.R. 4, categoria de folosintd “curti-constructii” si se

desfasoara pe o suprafata de 445 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic
al imobilelor.

Prezenta documentatie are ca obiect crearea unei zone mixte cu accesibilitate medie si
reprezentativitate locala in interiorul insulelor urbane pentru schimbarea de destinatie din anexa
gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP) in Mun. Braila, aflatd in zona
de sud a orasului si anume pe Str. General Praporgescu, Nr. 111, LOT 1/1 + LOT 1/2.

Terenul in suprafata de de 445 mp, ce a generat P.U.Z. -ul este Tn proprietatea beneficiarilor
SANDRU MARINEL SI SANDRU GICUTA;

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti - constructii”;

Suprafata propusa de studiu este de 21 000 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 6 din
2022.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e schimbarea de destinatie din anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize
tehnice (ITP),

e schimbarea functionald din LMu (Locuinte individuale cu regim redus de inaltime) in M1b
(Functiuni mixte — cu accesibilitate medie si reprezentativitate locala in interiorul insulelor
urbane)

e racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

e realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zona;

e stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de naltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

o cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona se poate face prin partea de vest a sitului, prin intermediul strazii General
Praporgescu.



. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1.Pe fteritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3.1n perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia Tn vigoare.

4.5. Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc rédspuns,
Tc= 1,0 secunde.

5.2.Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;
— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.
5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatile geotehnice pentru
constructii®, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.

10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME S| VALORILE
MAXIME POT/CUT

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de

punctele cardinale.
6.3. In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

4



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel

privat.
6.5. Conform prevederilor Art. 23 - R.G.U.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

6.6. Retragerile fata de limitele laterale si fata de limitele posterioare conform Codul Civil.
6.7. Conform prevederilor Art. 24 — R.G.U.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:
ACCESE AUTO SI PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.
7.2.Conform prevederilor Art. 25 - R.G.U.

ACCESE PIETONALE

7.3. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051. Este interzisa depasirea limitei parcelei spre
strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte, rampe, efc).

7.4.Conform prevederilor Art. 26 — R.G.U.

ACCESE AUTO

7.5. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.

PARCAJE

7.6. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor, conform REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM din 27 iunie 1996 (actualizat pana la data de 30 decembrie 2014).
7.7.Garajele se vor amplasa pe limita de proprietate, cu conditia sa nu depaseasca inéltimea

gardului lateral.
7.8.lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incét sa fie vizibile in

orice conditii atmosferice.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1.Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar;

8.3.Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

8.4. Conform prevederilor Art. 28 — R.G.U.



9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1.Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U. — sectiunea 4 — art.30,31,32.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se
aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

— Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac
din zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.4. Conform prevederilor Art. 34, 35 - R.G.U.



11. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA /
SUBZONE TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasamentul sunt puse in evidentd in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmétoarele zone si subzone functionale :

1.1.  ZONA LOCUIRE - REZIDENTIALA — L

o Subzona -L1a - Zona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime(P-P+2E) in
tesut urban constituit / parcelar ordonat;

1.2. ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — M

o Subzona - M1b - FUNCTIUNI MIXTE - CU ACCESIBILITATE MEDIE SI
REPREZENTATIVITATE LOCALA IN INTERIORUL INSULELOR URBANE;

In cadrul acestei subzone (M1b), se propune schimbarea de destinatie din anexa
gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP);

1.3.  ZONA TRANSPORTURI =T

o Subzona - T1a — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii
de tramvai;
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CAPITOLUL I: GENERALITAT!I

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai ales,
evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor orasului o anumita personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare, considera
esentiala adoptarea unor Reglementari de natura a-i pastra caracterul, imbunatatind conditiile
locuirii i ale dezvoltarii urbane n viitor.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

e Subzona -L1a-LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2
etaje) situate in tesut urban constituit / parcelar ordonat in afara zonei istorice protejate;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L1a, L1b sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii
insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela);

- echipare edilitard corespunzatoare densitatii locuitorilor;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

- parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;

- parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona L1a, L1b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

(1) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.
(2) Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de nvatamant sanatate,
servicii si mici activitdti manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:

- suprafata acestora s& nu depaseasca 250 mp ADC;

- 8a nu genereze transporturi grele;

- sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;



- sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- s& nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(3) Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere nepoluante
cu suprafata desfasuratd peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii pe parcela.

(4) Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la retele
publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-geologic,
se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de
utilitate publica, proprietarul accepta sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de
extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

(5) L1b - realizarea locuintelor noi in aceste U.T.R.-uri este conditionata de existenta unui P.U.Z. pe
o suprafata minima de 10000 mp, aprobat conform legii, care sa reglementeze: noua traméa stradala
de deservire, operatiunile de parcelare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea edilitar,
asigurare cu echipamente si dotari publice.

ART. 5 - UTILIZAR| INTERZISE

In subzona L1a, L1b se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatda de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupé orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

-  statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.



CAPITOLUL Ill : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii :
o adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
o Suprafete minime ale parcelelor:
= 150 mp pentru constructii insiruite, 200 mp pentru constructii cuplate si izolate
pe parcela;
o Front la strada:
= 8,0 metri pentru constructii insiruite, 10,0 metri pentru constructii cuplate si 12,0
metri pentru constructii izolate;
o Toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%.
o In cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafata
parcelelor mai mica de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra
posibilitatea edificarii constructiei.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

3,0 metri pentru constructii insiruite, 4,0 metri la strazi de categoria lll, IV, respective 5,0 metri
la strézi de categoria |, |l pentru constructii cuplate/ izolate;

La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesita va avea o lungime de minim 8,0
metri pe strazii de categoria |, a IlI-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament doar daca astfel se
respecta o caracteristica a strazii respective, evidenta pe toata lungimea strazii.

noile constructii in regim Tnsiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat sa nu se lase
calcane vizibile.

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 m de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri Tnalfime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

Se accepta amplasarea de garaje pe limita de aliniament a loturilor.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare ale loturilor va fi de 5,00 m;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale loturilor va fi de 3,00 m cu posibilitatea de a
se retrage pe o singura latura la o distanta minima de 1,00 m.

in cazul loturilor cu adéncime mai mic& 15 m se accepts construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei
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ART.

ART.

ART.
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cladiri principale de locuit, iar adosarea noii construciii respecta inalfimea si lafimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel puin 5,0m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

Pentru parcelele existente, retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi
minim cele prevazute in Codul Civil.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

in cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va
fi egala cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte (Di=H/2), dar nu mai putin de 5,0m;

10 - CIRCULATII SI ACCESE

o parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 4 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate,

Locuintele insgiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza
parcaje Tn lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu fie stanjenie
fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.
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ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Lla L1b
ingiruit | cuplat | izolat ingiruit | cuplat | izolat

Indltimea P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
maxima la
cornisa (sau atic)

10,0m 10,0m
Indltimea
maxima la 12,0m 12,0m
coama (sau aticul
ultimului nivel)

(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita (M);

2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatd de maxim 60% din aria
construita;
(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H Tngropat = min.0,9m);
(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat;
(5) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ii-a (14 metri);
(6) In cadrul prezentului RLU, inaltimea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului fiecarei
cladiri.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice :
- alimentarea cu apa si canalizarea:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul

de canalizare;

o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
cu apa;

o 1n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;

12



ART.

ART.

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

alimentarea cu energie electrica

o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;

telecomunicatii:

o sevaasigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;

o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

alimentarea cu gaze naturale

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

evacuarea degeurilor

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sdu exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate
gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o altd suprafata pe
care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate
in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de
legume.

16 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de

0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1a

P.O.T. max.

60.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1a

C.U.T. max.

0.80
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Tipologia tesutului urban pe care se dezvoltd zona mixta M1 este determinata de un parcelar
in cea mai mare parte constituit/ stabil, cu tendinta de subimpartire a loturilor - mai ales in situatia
in care acestea au deschideri la o circulatie importanta. Functie de cele dou3 tipuri spatiale enuntate
anterior (linear si enclava), se diferentiaza doua U.T.R.-uri care corespund, a) unei zone mixte
dezvoltate in lungul unor artere importante sau in jurul unor piete principale si b)unei zone mixte
dezvoltate n profunzimea tesutului urban, in interiorul insulelor urbane, de reguld adiacent unei
artere de grad min. lll.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmétoarele unitati teritoriale de referinta :

e Subzona - M1b - FUNCTIUNI MIXTE — CU ACCESIBILITATE MEDIE SI
REPREZENTATIVITATE LOCALA iN INTERIORUL INSULELOR URBANE;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona M1a, M1b sunt admise urméatoarele utilizari:

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- functiuni comerciale si servicii profesionale;

- vulcanizare auto;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
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- spatii plantate - scuaruri, gradini;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona M1a sunt admise cu conditionri urmétoarele utilizari:

- activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi
mai lungi de 40 metri;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta
de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic3;

- inzonele existente, se admite conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s&
se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta si sa
se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate;

- instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca Tn functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

o sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni)

o accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu
circulatie redusé / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor,
fara ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urméatoarele conditii:

o sa se desfasoare Tn apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

sa implice maximum 5 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul locuintei.

©C O O O O
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ART. 5 - UTILIZAR| INTERZISE

In subzona M1a, M1b se interzic urméatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic -
instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajéri provizorii in scop
educativ si cultural.

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL 11l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

se considera construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii :

o adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

o suprafata minima a parcelei - 350 mp.

o sa aiba front la strada min. 12 m;

o In cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, construibilitatea
acestora va putea fi demonstrata prin P.U.D./P.U.Z. insotit de ilustrare de arhitectura,
aprobata in conditiile legii.

Pentru parcelele existente, pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte, se considera construibile loturile care Tndeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

o Suprafete minime ale parcelelor:

= 150 mp;

o Front la strada:

= 8,0 metri;

o Toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%.

o In cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafata
parcelelor mai mica de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra
posibilitatea edificarii constructiei.
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0m sau vor
fi dispuse pe aliniament Tn functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 m.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare ale loturilor va fi de 5,00 m;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale loturilor va fi de 3,00 m cu posibilitatea de a
se retrage pe o singura latura la o distanta minima de 1,00 m.

In cazul loturilor cu adancime mai mica 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exist3 deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecté iniltimea si latimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inéltimea calcanului
rezultat sa nu depageasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limitele

posterioare ale parcelei.

Pentru parcelele existente, retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi
minim cele prevazute in Codul Civil, sau conform normelor tehnice in vigoare.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

in cazul noilor dezvoltri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu jumatate din Tnalfimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumétate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane
sau ferestre care nu asigurad luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumind naturala.

in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu rimana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE

o parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m litime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publici fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de
servitute.
Latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de
min.5,0m pentru strazile cu sens unic si min.7,0m pentru strazile cu dublu sens.
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Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
orila o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m l&time
si 4,20 m inaltime.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate n cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Sunt permise amenaijéri de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor i
a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face conform
RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartament, de tipul de
activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de motorizare
al orasului.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii de
stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau
echipamente publice necesare, dupa caz.

Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui proiect
unitar la nivel de U.T.R. sau de cartier. Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.
Este interzisd construirea de garaje individuale in interiorul parcelelor destinate locuirii
colective.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inéltimea maxima admisa este diferentiata de profilul stradal si anume:

Latimea strazii (metri) _ H max. Diferentiat (etaje)
12,00-14,00 P-P+2
14,01-24,00 P+3

24.01 -32,00 , P+4
32.01 - 37,00 P+5

la strazi de categ. min.llI- se admit max. 2 niveluri retrase:
la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri;
in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite

mansardarea.
In cadrul prezentului R.L.U., indltimea cladirilor este definitd in raport cu cota trotuarului

fiecarei cladiri.
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ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rédspunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice

in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice :
alimentarea cu apa si canalizarea:

o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu ap& potabila si la sistemul
de canalizare;

o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
Cu apa;

o Tn cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de apa;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

alimentarea cu energie electrica

o toate constructiile vor fi brangate la sistemul de alimentare cu energie electrica;

telecomunicatii:

o sevaasigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;

o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV:

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

sisteme de incalzire si termoficare:

o se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare;

o pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

alimentarea cu gaze naturale

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

evacuarea deseurilor

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire siu exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colect&rii deseurilor ce vor fi evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor.

ART. 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

in ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor,
ludndu-se n calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

in ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor proiecta luand
Tn calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).
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- Eliminarea vegetatiei fnalte mature este interzisd, cu exceptia situatilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

tip de functiune componenta a subzonei M1 spatiu plantat
suprafata minima
administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publica
culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav
invatamant Conform normativelor de
specialitate

turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

ART. 16 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei).

- Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

- Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

| M1b
' P.O.T. max. | 60%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M1b
C.U.T. max. | 0,80
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CAPITOLUL |: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul zonei transporturilor este corelat pe de o parte necesitatii eficientizarii tehnice a
deplasarilor prin conformarea si functionalizarea tuturor amplasamentelor acestor subzone, intr-un
sistem coerent, si pe de alta parte, este obligat sa raspunda cerintei estetice, ntrucat aspectul
general al oragului este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele cai de acces
rutier, feroviar si naval.

Intrucat terenul aferent acestei subzone este in cea mai mare parte domeniul public sau
domeniul privat al Municipiului Braila, caracterul si gradul de organizare al acestei subzone
reflecta in cea mai mare masura eficienta si capacitatea administratiei publice.

Zona T trebuie sa raspunda cerintei estetice, intrucat aspectul general al orasului este puternic
influentat de imaginile oferite catre principalele cai de acces rutier, feroviar si naval.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazii, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai
sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor
putea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existenta si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiatd in plasa
J1.2 — situatia existenta ”, U2.1 — ,REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE”, U2.2, —

profil stradal

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona — T1a - functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazii de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-1V-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai;
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CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
Circulatii pietonale;

Piste pentru biciclete;

Linii de tramvai;

Retele tehnico-edilitare;

Spatii verzi amenajate;

Parcaje publice;

Lucrari de terasamente;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia in
vigoare;
spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.);
lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:
o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, {itei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
o sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
o sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizare care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilititile ulterioare de
modernizare sau extindere;

Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strdzi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea intersectiilor,
precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

Panouri independente de reclama publicitara.

Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau private
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max. 10 m si de
7,00 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de Intoarcere) pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal s& se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).
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- Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

- Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

- Tn cazul fronturilor continue la stradé, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioars
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.

- Parcelele rezultate din divizari, Tn cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu litime de minim 3,5 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

- Acolo unde se impune realizarea unor cai de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor
de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi in care drumurile
au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

- Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

- Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

- Tn cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (ingiruite) se va asigura un acces
in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor:

- Stationarea autovehiculelor necesare altor activitdti se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare.

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se faci in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

CAPITOLUL 11l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S|
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Nu este cazul.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- Nu este cazul.

24



ART. 10 - CIRCULATII S| ACCESE

Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

\RT. 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

Nu este cazul

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 22461/7#.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Schimbare de destinatie
din anexa gospodireasci (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-
ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674 din Municipiul Briila, initiat de
Sandru Marinel si Sandru Gicuta.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 22461/2022.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 60/18.01.2022 eliberat in vederea realizarii
obiectivului ,, Schimbare de destinatie din anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize
tehnice (ITP)”.

Zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal este situatd in partea de sud a Municipiului Bréila si
a fost stabilita prin Avizul de Oportunitate nr.6 din 2022. Suprafata ce a ficut obiectul studiului este de
21.000,00 mp si se afla conform P.U.G. al Municipiului Brdila in vigoare, in U.T.R. nr. 4, avind
indicatorii urbanistici P.O.T max = 50% si C.U.T.max = 0,65.

Fondul construit in zond este reprezentat in general de cladiri cu destinatia de locuinte
unifamiliale sau comert de proximitate avand cu regim de inéltime parter sau parter si etaj. Starea
tehnicd a constructiilor este satisficdtoare tindnd cont de faptul cd majoritatea acestora au o vechime
considerabili si se datoreaza lucrdrilor de intretinere realizate de proprietari de-a lungul timpului.

Limite si Vecinatati ale zonei de studiu a P.U.Z.:

-la nord : str. Sebesului;

-la sud : str. Chisindu;

-la est : str. George Enescu;
-la vest : str. G-ral Praporgescu.

Obiectivele principale ale documentatiei constau in stabilirea reglementérilor cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisé, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clddirilor fatd de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materialele
admise, grad,,ului de construibilitate al terenului, stabilirea indicatorilor urbanistici pentru fiecare zona
functionald, echiparea edilitard, cdi de comunicatie.

Astfel au fost propuse urméatoarele zone functionale:

-Zona Rezidentiala ,,L”

- Subzona Locuinte individuale cu regim redus de indl{ime (P-P+2 etaje) situate in fesut urban
constituit/ parcelar ordonat — ,,L.1a”;

- Zona Functiuni Mixte ,,M”

- Subzona Functiuni mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate locald in interiorul
insulelor urbane —,,M1b”.

Reglementarile urbanistice pentru fiecare zona functionala sunt detaliate in Regulamentul Local
al P.U.Z. anexat.



Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatid de 445,00 mp este amplasat pe str.
G-ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 si apartine beneficiarilor in baza contractului de
vénzare-cumpdrare.

Limite si Vecinatati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : Moise Maria;

-la sud : Nitulescu Maria;

-la est : Tanase Marius;

-la vest : str.General Praporgescu.

Obiectivul propus consté in schimbarea destinatiei unui garaj existent in service auto si analize
tehnice (I.T.P)” cu regim de indltime parter.

Constructia are in plan forma dreptunghiulard, avdnd dimensiunile maxime de 19,10 m x 8,75
m. Suprafata construita si desfasurata propusa este de 172,00 mp.

Retragerile fatéd de limitele parcelei sunt urmétoarele:

- La nord - 0,75 metri;
- Lasud - 2,90 metri;
-Laest - 8,75 metri;
- La vest - 5,40 metri (aliniament).

in incintd se vor amenaja aproximativ 4 locuri de parcare, alei pietonale si spatii verzi cu rol
estetic si de ameliorare a calitétii aerului.

Accesul carosabil si pietonal pe terenul ce a generat P.U.Z. se va realiza pe latura vesticd
respectiv din strada G-ral Praporgescu.

Echiparea edilitard va intra in sarcina beneficiarului §i va consta in racordarea constructiei
viitoare la retelele de energie electricé, gaze, apéd-canal existente in zond.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: P.O.T.=38,65 % si C.U.T.max = 0,38.

Cererea cu nr. 22461/2022 este insotitd de urmatoarele acte:

- Certificat de Urbanism nr. 60/18.01.2022;

- documentatie anexa C.U.;

- acte proprietate; :

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- extras de carte funciard pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliard Bréila;
- aviz nr. 3020220406431/04.05.2022 S.D.E.E. Romania Sucursala Briila;
-aviz nr, 7343/15.04.2022 S.U.P.A.G.L.;

- adr. nr.4.205.098 din 19.04.2022 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta;

- notificarea nr.212/12.07.2022 Directia de Sénétate Publica Braila;

- acord notarial vecini

- adeverintd reconfirmare adresa postala;

- aviz nr.391.396/24.05.2022 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;

- aviz nr. 39/23.06.2022 Serviciul U.M.M.S.C.U.P.-Primaria Municipiului Braila;
- aviz de oportunitate nr.06/2022;

- aviz nr. 30/2022 Arhitect Sef;

- aviz nr. 11390/19.08.2022 Agentia Protectia Mediului Briila;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informarii si consultérii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobérii in Consiliul Local
Municipal Briila.



in conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de cdtre inifiatorul documentatiei, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

in conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001, prelungit prin H.C.L.M. nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si
H.C.L.M. nr.607/2018, si reglementérilor cuprinse in Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a
Continufului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru
obiectivul ,, Schimbare de destinatie din anexi gospodireasci (garaj) in spatiu service auto si
analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad.
97674 din Municipiul Briila, initiat de Sandru Marinel si Sandru Gicuta.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificarile si

completérile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Brdila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

ECT SEF,

ARH. CORINA ELENA ANGHELESCU

INTOCMAT,

INSP. EUGEN KERESTELY

F-P0O-09-02.01.02/rev.0



ROMANIA

Judeful BRAILA

Primiria Municipiului BRAILA
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de*1) Sandru Marinel §i $andru Gicuta reprezentant - Cu
demieilinl/sediul*2) in judetul BRAILA, municipiul/feragul/comuna RAILA satul -, seetersat -, cod postal -,
str. G-ral David Praporgescu, nr. 70, bl. -, sc. -, et. -, ap.-, telefon/fax -., e-mail -, inregistratd la nr. 22459
din 19.07.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificirile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 30 din 30.09.2022

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru*3) SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA
GOSPODAREASCA (GARAJ) IN SPATIU SERVICE AUTO $I ANALIZE TEHNICE (ITP) —str. G-
RAL PRAPORGESCU, nr. 111 LOT 1/1+1/2, Mun. Briila

‘imobil format din teren in suprafad mésuratd de 445 mp, conform Extrasului de Carte Funciard pentru
informare nr. 97674/28.09.2022, Nr. cadastral 97674

Initiator: SANDRU MARINEL $I SANDRU GICUTA

Proiectant: S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L. - URB. MARIUS BACIU

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: ARH. PASCU MIHAELA

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.Z.:

7ona studiati se afld in intravilanul Municipiului Bréila, cu suprafata de 21000 mp, fiind delimitata:

Nord — proprietate privatd Moise Maria N.C.P. 16798;

Sud — proprietate privati Nifulescu Maria N.C.P. 87984,

Est — proprietate privatd N.C.P. 15828;

Vest — str. G-ral Praporgescu;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR nr. 4, P.O.T. max = 50 % §i C.U.T. = 0,65

- retragerea minimd fatd de aliniament = 0,60m, conform Codului Civil si normelor tehnice In vigoare;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = 0,60m, conform Codului Civil si normelor tehnice in vigoare;

- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = 0,60m, conform Codului Civil si normelor tehnice in
vigoare;

Subzona Lla — Locuinfe individuale cu regim redus de inaltime P — P+2E) situate in fesut urban
constituit/parcelar ordonat in afara zonei istorice protejate;

Utilizéri admise:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii Ingirate) sau
discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

- echipare edilitard corespunzdtoare densitatii locuitorilor;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzitoare densitétii;

- parcaje publice de max. 30 locuri la sol;

- parcaje publice subterane/supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice, conform normelor de specialitate;

Utiliziri admise cu conditiondri:

- se admite mansardarea cladirilor existente, suprafafa nivelului mansardei va fi de maxim 60 % din aria unui
nivel curent; :

- se admit functiuni complementare locuirii — comerf cu proximitate, dotéri de Invafamant, sinatate, servicii
si mici activitifi manufacturiere, nepoluante, cu urmétoarele condifii:

- a) suprafata acestora s& nu depaseascd 250 mp ADC;

- b) si nu genereze transporturi grele;

- ¢) s& nu atragd mai mult de 5 autoturisme;



- d) s asigure parcarea a min. 3 autoturisme;

- e) sd nu produci poluare fonicd, chimica sau vizuali;

- f) sd nu aibd program prelungit peste orele 22:00;

- g) activitatea sd se desfdgoare numai numai in interiorul cladirii;

- h) s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie;

Amplasarea cladirilor fafd de aliniament:

- 3,00 m pentru constructii Ingiruite, 4,00 m la strdzi de categoria III, IV, respective 5,00 m la strézi de
categoria I, II pentru constructii cuplate/izolate;

Amplasare fafd de limitele laterale si posterioare:

- amplasarea fatd de limitele posterioare ale loturilor va fi de 5,00 m;

- amplasarea fafd de limitele laterale va fi de 3,00 m cu posibilitatea de a se retrage pe o singuré laturé la o
distan{d minim de 1,00m;

Subzona M1b — Functiuni mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate locald in interiorul insuleleor
urbane; :

Utilizéri admise:

- insitutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector i de cartier;

- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta
in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- functiuni comerciale si servicii profesionale;

- vulcanizare auto; :

- sedii ale unor organizafii politice, profesionale, etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu améanuntul;

- activitafi manufacturiere;

- depozite mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurant, baruri, cofetérii, cafenele etc;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol §i multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate — scuaruri, gradini;

- locuinte cu partiu special;

Utilizari admise cu condifiondri:

- restaurantele care comercializeazi bauturi alcoolice sunt obligate s# respecte o distan{d de min. 100 m de
biserici, scoli, gradinite, licee;

-in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte funcfiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de min. 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu condifia s menfind accesele
carosabile si trecerii pietonale necesare, vegetatia existentd si sd se respecte cerinfele de protectie a cladirilor
de locuit din imediata vecinétate;

- instalatiile exterioare (de climatizare, de inc#lzire, pompe de caldurd etc.) sunt admise cu conditia ca in
functionare acestea s nu produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub §i supraterane in cladiri dedicate: sd nu ocupe frontal spre spatiul public (sd
fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicate altor funcfiuni; accesul autovehiculelor s se
realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusé/secundare si sd fie organizat astfel incat si nu
perturbe traficul;

- activitdfi de tip terfiar ale locatarilor sunt obligate s& se desafigoare in interiorul locuinfelor, fard ca acest
fapt si implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere prestate numai de
proprietari/ocupanti;

Amplasare fafd de aliniament:

- pentru situatiile in care exist alinieri definite, cladirile se vor retrage cu aceeasi distanti fatd de aliniament
ca si cladirile alaturate;



- cladirile gi echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distan{ de 5,00 m sau vor fi dispuse
pe aliniament In functie de caracterul strizii, de profilul activittii si de normele existente;

Amplasare fa{d de limitele laterale si posterioare:

- amplasarea faté de limitele posterioare va fi de 5,00 m;

- amplasarea fatd de limitele laterale va fi de 3,00 m cu posibilitatea de a se retrage pe o singura laturi la o
distantd minim& de 1,00m;

- circulatii si accese: accesul se face prin str. G-ral Praporgescu;

- 0 parceld este construibild dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri litime dintr-o circulatie
publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate;

- locuintele Ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioari a parcelei de minim 2,5 metri;

- echipare tehnico-edilitard: refea apd potabild existentd, refea canalizare existent, refea electric existents,
refea gaze naturale presiune medie existenta.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 19.08.2022 se
avizeazd favorabil/nefavorabil Planul Urbanistic Zonal gi Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
fara conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dup# aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 60 din 18.01.2022, emis si prelungit de Primé&ria Municipiului Briila.

*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoani fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridic®), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calititii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoani fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeazd, dupi caz:
- Prim&ria Municipiului .....co.....}
- Primaria Oragului .....ccour.e. ;

- Primdria Comunei .......ccooivneen
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef”, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii

teritoriului §i urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

F-PO-09-16.02.01/rev.0
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DIRECTIA ARHITECT SEF

COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE
$1 STRATEGIE URBANA

Nr. 22461/ 26.09.2022

RAPORT DE INFORMARE $I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Schimbare de destinatie din
anexd gospodireasca (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-
ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Briila, initiat
de Sandru Marinel si Sandru Gicuta.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmiétoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu ,,
Schimbare de destinatie din anexd gospodireascd (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice
(ITP)” la adresa str. G-ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din
Municipiul Bréila, initiat de Sandru Marinel si Sandru Gicuta, printr-un anun{ public postat atit la
avizierul Primériei Municipiului Bréila cat si pe site-ul institutiei. Anuntul a fost publicat prin grija
initiatorului in ziarul local Info Brdila in datele de 11.08.2022 si 16.08.2022. Beneficiarul a
amplasat §i un panou la parcela care a generat P.U.Z conform precizirilor din Ordinul nr.2701 din
30.12.2010 anexa nr.1.

in perioada stabilitd nu au fost primite observatii sau propuneri din partea populatiei.

II. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor P.U.Z.:

Informarea §i consultarea populafiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a ficut prin
urmatoarele activitati:

Primdria a publicat pe propria pagind de internet si la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele si trimite observatii.

Au fost notificati 3 proprietari, notificari ce sunt anexate la dosar.

In perioada stabilita prin anunt a fost primita prin e-mail o adresi din partea domnului
Ténase Marius prin care acesta mentioneaza cu nu este de acord cu propunerea P.U.Z., solicitare
pentru care a fost formulat un raspuns ce a fost transmis petentului.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizarilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

In perioada stabilitd prin anunt nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documetatia de urbanism.

I11. Sedinta publica.

A fost organizatd o dezbatere publicd in data de 26.09.2022 ora 9.30, la sediul Primariei
Municipiului Briila din P-fa Independentei nr.1, camera 16. In prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre sedin{d printr-un anunt public ce a aparut in ziarul local
Info Bréila in data de 22.09.2022, anunt ce a cuprins data, ora i locul unde se va realiza dezbaterea.

In paralel cu acest demers anuntul public a fost postat atat pe site-ul Primériei Municipiului
Briéila cét si la avizierul institutiei.

La sedinta au fost prezente un numar de 2 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insotit de urmétoarele documente:



-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populatiei:
Etapa I

-anunful public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 24944/11.08.2022;
-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 24944/11.08.2022 la avizierul Primariei;
-anunfurile publice din ziarul Info Briila;

-anuntul publicat pe site-ul Priméariei Municipiului Briila;

-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anunful public cu nr. 26910/02.09.2022;

-proces verbal de afisare a anuntului cu nr. 26910/02.09.2022 la avizierul Primariei;
-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-tabel cu proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat documentatia de urbanism;
-notificdrile trimise citre proprietarii parcelelor vecine;

-solicitarea prin e-mail §i rdspunsul transmis a domnului T#Anase Marius;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anuntul public cu nr.29223/22.09.2022;

-proces verbal de afisare a anunfului cu nr. 29223/22.09.2022 la avizierul Primariei;
-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-anuntul publicat in ziarul Info Braiila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publici;

-proces verbal al sedintei publice din data de 26.09.2022.

in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale i Turismului
nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de wurbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Schimbare de destinatie din anexid gospodiireasci
(garaj) in spatiu service auto §i analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David Praporgescu
nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Briila, initiat de Sandru Marinel si
Sandru Gicuta.

AR‘WTECT SEF, INSPECTOR,

CORINA EﬁENA ANGHELESCU EUGEN STELY



DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu ,, Schimbare de destinatie din anexi gospodareasca (garaj) in spatiu service
auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din
Municipiul Briila, inifiat de cétre $andru Marinel si Sandru Gicuta.

1.

Partile Interesate

- Priméria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;

- Sandru Marinel §i Sandru Gicuta, G-ral David Praporgescu nr.70, Municipiul Briila;

- Moise Maria, G-ral David Praporgescu nr.109, Municipiul Briila;

- Nitulescu Maria, Str. Siret nr.6, B1.S2 sc.1 Ap.17, Municipiul Briila;

- Tanase Marius, Str. G-ral David Praporgescu nr.14, Bl.B52 sc.1 Ap.1, Municipiul Briila.

Modalitatea de anuntare a pérfilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondentd prin posti ( notificare);

- Optional( e-mail, telefonic);

- Anunj publicat in presa presa locald;

- Anunt public postat pe site-ul i avizierul Primariei Mun. Briila.

Modalitatea prin care cei afectafi de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu inifiatorul si
proiectantul.

- Consultarea documentelor la sediul Primariei Mun. Briila;

- Dezbatere publici;

- Intlniri directe Intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si pértile interesate sau afectate.

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare §i consultare a

publicului.
Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 10.08.2022 — 22.08.2022

Etapa II etapa elaborrii propunerilor P.U.Z. 05.09.2022 - 25.09.2022
Etapa III sedintad publica P.U.Z. 26.09.2022

Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si

consultarea publicului: Sandru Marinel.
Tel: 0751284777, e-mail: sandrumarinel71@gmail.com

i
1
| |

ARHITECT SEF, INITIATOR,

CORINA ELENA ANGHELESCU Sandru Marinel

f ‘ Sandru Gicuta / g

INSPEC s
EUGEN ST



Nr:d/944/11.08.2022

ANUNT PUBLIC

Primédria Municipiului Briila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunti
publicul interesat intentia de elaborare de cétre Sandru Marinel si Sandru Gicuta , a
Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare de destinatie din anexa
gospodareascd (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-
ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare v& puteti adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Priméaria Municipiului Bréila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 10 august 2022 — 22 august 2022.

Nro/4/74411.08.2022

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anuntid
publicul interesat intentia de elaborare de cédtre Sandru Marinel i Sandru Gicuta , a
Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare de destinatie din anexa
gospodareascd (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-
ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Bréila.

Pentru informatii suplimentare vd putefi adresa intre orele 10.30-16.00 la
camera 20 din Primédria Municipiului Bréaila persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la tel.0239/607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 10 august 2022 — 22 august 2022.



PROCES VERBAL
incheiat astazi 11.08.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afisat
la avizierul Primariei Municipiului Bréila anunful public prin care Sandru Marinel si
Sandru Gicuta aduc la cunostinta persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare de destinatie din anex3 gospodireasci
(garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David
Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Briila. Procedura
face parte din etapa a-I-a metodologiei de elaborare si aprobare a planurilor urbanistice

zonale.

/ARHITECT SEF, INSPEGTOR,
P

CORINA ELENA ANGHELESCU EUGEN STELY
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webm., @ Weassdpp [[§ Bigycls rracks Rout...

& PRIMARIA BRAILA

Site-ul oficial al Municipiului Braila

# Acasa sb Hartdsltiazi =8 SmariCity » = & Petiti Onine. & Contact @ MONITORUL OFICIALLOCAL ~

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale = PUZ -Schimbare da destinatie din anex3 gospodéreasca (garaj) in spatiu service auto si nalize tahnice {ITP) Iz acresa str. G-ral David Fraporgescu nr.111, Lot 171, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Bréila

PUZ -Schimbare de destinatie din anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si
analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad.
97674, din Municipiul Braila

Municipiul Braila

PhEee: B Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ja Independentei nr. 1, anunia publicul interesat intentia de elaborare de catre Sandru
Informatii de interes public ) o ) ) ;
Marimnel i Sandru Gicuta , a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv .. Schimbare de destinatie din anexa gospedareasca (garaj) in
Consiliul Local Municipal spafiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David Praporgescunr111, Lot 1/1, Lot 12 Nr. cad. 97674, din
e ‘. Municipiul Braila.
Directii propmi
Servicii subordonate Pentru informatii suplimentare va putefi adresa intrs orele 10.30-16.00 1a camera 20 din Primaria Municipiului Braila persoana

de comtact inspector superior Eugen Kerestely, sau la 1el.0239,607463, 0239694947 int.121, sau la e-mail eugen kerestely @ pmbr.ro, in

Servicii publice subordonate i
P perioada 10 avgust 2022 - 22 august 2022.

Transparenta decizionala
Proiecte si Strategii
Guvernanta Corporaftiva

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021

> Proiecta gratuite pentru case

Programyiri online
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Wik ROMANIA

JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF

Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 22461/£5.09.2022

NOTIFICARE

Catre,
Moise Maria
Str. G-ral David Praporgescu nr.109, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostinid cd Sandru Marinel si Sandru Gicuta in
calitate de initiatori, au depus la sediul Primariei Municipiului Braila o propunere de
plan urbanistic zonal cu obiectivul ,, Schimbare de destinatie din anexa gospodareasci
(garaj) In spatiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David
Praporgescunr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Briila.

Pand la data de 25.09.2022 puteti sd vizualizati documentele la Primiria
Municipiului Bréila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
10.00-12.00, sau accesénd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri se
pot transmite in scris la Primdria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru
Municipiul Braila.

PRIMAR, ARH ECT SEF,
VIOREL MA ;AGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU

> ‘INSPECJOR,

ELY




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

Nr. 22461/¢5.09.2022

NOTIFICARE

Citre,
Nitulescu Maria
Str. Siret nr.6, BL.S2 sc.1 Ap.17, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd cd Sandru Marinel si Sandru Gicuta in
calitate de inifiatori, au depus la sediul Primariei Municipiului Briila o propunere de
plan urbanistic zonal cu obiectivul ,, Schimbare de destinatie din anexi gospodireasca
(garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David
Praporgescunr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Briila.

Pani la data de 25.09.2022 puteti sd vizualizali documentele la Primiria
Municipiului Brdila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463, in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele
10.00-12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri se
pot transmite in scris la Primdria Municipiului Bréila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale §i Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru
Municipiul Braila.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
VIOREL MAEIAN DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
VZ -
\"INSPE]C OR,




Propunere PUZ
Expeditor Tanase Marius <marius_tanase2001@yahoo.com>
Destinatar <eugen. kerestely@pmbr.ro>
Data 2022-09-23 11:43

£ 6 SEP. 2077

Subsemnatul Tanase Marius , legitimat cu CI XR NR 5430837 , precizez ca referitor la Notificarea nr 22461/05.89,2822 doresc sa menticnez ca NU
SUNT DE ACORD cu propunere de plan urbanistic zonal cu obiectivul * Schimbare de destinatie din anexa gospodareasca ( garaj) in spatiu
service auto si analize tehnice ( ITP ) la adresa str G-ral David Praporgescu nr 111,10t 1/1, lot 1/2 Nr cad 97673 , din municipiul Braila .

Trimis de pe iPhone-ul meu



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: arhitectsef@primariabraila.ro pmb@primariabraila.ro www.primariabraila.ro

E-mail nr. 7732/2¥.09.2022

Ciitre,
Tanase Marius
Str. G-ral David Praporgescu nr. 14, BL. B52, sc. 1, Ap.1,
Municipiul Briila

Avand in vedere adresa dumneavoastrd transmisi prin e-mail si inregistratid la Primdria
Municipiului Bréila la nr.7732 din 26.09.2022, prin care ne transmiteti ¢d nu sunteti de acord cu
propunerea planului urbanistic zonal cu obiectivul ,, Schimbare de destinafie din anexd
gospoddreascd (garaj) in spafiu service auto si analize tehnice (ITP)” de la adresa str. G-ral David
Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674 din Municipiul Briila, initiat de Sandru Marinel
si Sandru Gicuta, vd comunicdm urmatoarele:

in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul art. 47*)
alin.1, planul urbanistic zonal reprezinta citam, ,, instrumentul de planificare urband de reglementare
specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd.
Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu
Planul urbanistic general.”

De asemenea scopul acestei documentatii de urbanism este precizat in alin.2 si alin.5 ale
aceleiasi legi, alineate pe care le prezentdm in continuare:

. (2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare,

e) statutul juridic §i circulafia terenurilor;

) protejarea monumentelor istorice §i servitufi in zonele de protecfie ale acestora.

(3) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei,
indlfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea clddirilor fatd de aliniament gi distantele fald de limitele laterale §i

posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.”



Tindnd cont de cele menfionate mai sus va precizam ca P.U.Z. nu substituie autorizatia de
construire asa cum este reglementatd de Legea 50 /1991 privind privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, ci contine asa cum a prevazut legiuitorul, prescriptii urbanistice aplicabile
unei zone din localitate.

Referitor la faptul ¢ nu sunteti de acord cu investitia propusi, vd comunicim ci acesta nu
poate face obiectul unei analize intrucét ar fi incélcate prevederile art.555 Confinutului dreptului de
proprietate privatd alin. ! din Codul Civil, alineat pe care il redam in continuare:

..Proprietatea privatd este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod

exclusiv, absolut §i perpetuu, in limitele stabilite de lege”.

ARHI}IECT SEF,
5
CORINA EL%T\IA ANGHELESCU
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E-mail nr. 7732/45.09.2022

Citre,
Tanase Marius
Str. G-ral David Praporgescu nr. 14, Bl. BS2, sc. 1, Ap.1,
Municipiul Briila

Avéand in vedere adresa dumneavoastrd transmisd prin e-mail si inregistratd la Primaria
Municipiului Brdila la nr.7732 din 26.09.2022, prin care ne transmiteti ci nu sunteti de acord cu
propunerea planului urbanistic zonal cu obiectivul ,, Schimbare de destinafie din anexd
gospoddreascd (garaj) in spatiu service auto §i analize tehnice (ITP)” de la adresa str. G-ral David
Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674 din Municipiul Briila, initiat de Sandru Marinel
si Sandru Gicuta, v comunicdm urmaétoarele:

in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul art. 47*)
alin.1, planul urbanistic zonal reprezinta citam, ,,instrumentul de planificare urband de reglementare
Specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd.
Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu
Planul urbanistic general.”

De asemenea scopul acestei documentatii de urbanism este precizat in alin.2 si alin.5 ale
aceleiasi legi, alineate pe care le prezentdm in continuare:

., (2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea rejelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanisticd in funcfie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic §i circulatia terenurilor,

[) protejarea monumentelor istorice gi servitufi in zonele de protecfie ale acestora.

(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic §i arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei,
indlfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea clddirilor fatd de aliniament si distanfele fafd de limitele laterale §i

posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materialele admise.”



Tinand cont de cele mentionate mai sus va precizidm cd P.U.Z. nu substituie autorizatia de
construire asa cum este reglementatd de Legea 50 /1991 privind privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, ci contine asa cum a prevazut legiuitorul, prescriptii urbanistice aplicabile
unei zone din localitate.

Referitor la faptul cd nu sunteti de acord cu investifia propusd, vd comunicdm ci acesta nu
poate face obiectul unei analize intrucét ar fi incélcate prevederile art.555 Confinutului dreptului de
proprietate privatd alin.l din Codul Civil, alineat pe care il reddm in continuare:

., Proprietatea privatd este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod

exclusiv, absolut §i perpetuu, in limitele stabilite de lege”.

i
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Nr. 22461/25.09.2022

NOTIFICARE

Citre,
Tanase Marius
Str. G-ral David Praporgescu nr.14, BLB52 sc.1 Ap.1,
Municipiul Braila

Prin prezenta va aducem la cunostinta cd Sandru Marinel si Sandru Gicuta in
calitate de initiatori, au depus la sediul Primariei Municipiului Braila o propunere de
plan urbanistic zonal cu obiectivul ,, Schimbare de destinatie din anexi gospodareasca
(garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David
Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Braila.

Pand la data de 25.09.2022 puteti si vizualizati documentele la Primiria
Municipiului Bréila persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon
0239607463, in zilele de luni pand joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele
10.00-12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd/Consultare documentatii de urbanism. Eventualele observatii sau propuneri se
pot transmite in scris la Priméria Municipiului Braila P-ta Independentei nr.1, sau la
e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea
propunerilor de P.U.Z. Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010, al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si prevederile Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru

Municipiul Braila.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
VIOREL MA,%DRAGOMIR CORINA ELENA ANGHELESCU
Y INSPECTOR,

EUGEN ELY



Nr265/202.09.2022
ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta
publicul interesat cd Sandru Marinel si Sandru Gicuta, au depus spre consultare
publica o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare
de destinatie din anexd gospodareascd (garaj) In spatiu service auto si analize
tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2
Nr. cad. 97674, din Municipiul Braila.

Persoanele interesate pot sd consulte documentele in zilele de luni pana joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri Intre orele 10.00-13.00 p&na la data de
20.09.2022 la Primdria Municipiului Bréila, persoana de contact inspector
Eugen Kerestely tel. 0239/607463, sau accesand adresa
https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publica / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii si propuneri se pot transmite in scris Primariei
Municipiului Bréila pe adresa P-ta Independentei nr.1, sau se pot trimite la e-
mail eugen.kerestely@pmbr.ro.

Réspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostintd publicd prin
afisare la avizierul Primariei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.



PROCES VERBAL
incheiat astizi 02.09.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am
afigat la avizierul Primariei Municipiului Brdila anuntul public prin care Sandru Marinel
si Sandru Gicuta aduc la cunostintd persoanelor interesate ca au depus spre consultare
publicd un Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare de destinatie din anexa
gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral
David Praporgescunr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Braila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare §i aprobare a

planului urbanistic zonal.

' ARHITECT SEF,
;yﬁv
CORINA ELENA ANGHELESCU
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NredZ2 122.09.2022

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Brdila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta
publicul interesat cd in data de 26.09.2022 ora 9.30 la camera 16 parter, se va
organiza o sedintd publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea planului urbanistic
zonal initiat de Sandru Marinel si Sandru Gicuta cu obiectivul ,, Schimbare de
destinatie din anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice
(ITP)” la adresa str. G-ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674,
din Municipiul Braila.

Sedinta publica este organizatd de catre Primaria Municipiului Bréila in baza
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

W

PROCES VERBAL
incheiat astizi 22.09.2022

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primériei Municipiului Bréila anuntul cu privire la sedinta publici ce va avea loc in data de
26.09.2022 ora 9.30 la camera 16 a Primariei Municipiului Bréila, avind ca ordine de zi prezentarea
planului urbanistic zonal al initiatorilor Sandru Marinel si Sandru Gicuta cu obiectivul cu ,, Schimbare
de destinatie din anexd gospodéreascd (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa

str. G-ral David Praporgescu nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Briila.

ARHITECT SEF, INSPECYOR,
"‘J,jla**’
CORINA ELENA ANGHELESCU EUGEN LY
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ORDINEA DE ZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 26.09.2022

Prezentare si discutii pentru documentatia de urbanism:

Initiator: Sandru Marinel si Sandru Gicuta

1. P.U.Z - ,, Schimbare de destinatie din anexd gospodareasca (garaj) in spatiu
service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David Praporgescu nr.111, Lot

1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Braila, proiectant S.C. IMBACIU
ARHITECTURA S.R.L. SR.L.

ARHITECT $EF, INSPECYOR,

M
CORINA ELENA ANGHELESCU EUGEN TELY
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PROCES VERBAL
incheiat astazi 26.09.2022 ora 10.00

Sediu: Priméria Municipiului Bréila, P-ta Independentei nr.1 camera nr.16.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului
Planificare Dezvoltare si Strategii Urbane a participat la sedinta publica ce a avut ca
ordine de zi prezentarea planului urbanistic zonal:

1. P.U.Z. - ,, Schimbare de destinatie din anexa gospodareasca (garaj) in
spatiu service auto si analize tehnice (ITP)” la adresa str. G-ral David Praporgescu
nr.111, Lot 1/1, Lot 1/2 Nr. cad. 97674, din Municipiul Bréila, initiat de Sandru
Marinel si Sandru Gicuta.

In sala de sedinte au fost prezente 2 persoane.

Nu au fost facute observatii din partea publicului cu privire la planurile

urbanistice ce au facut obiectul sedintei publice.

Participanti,

Kerestely Eugen
Sandru Marinel
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PRIMARUL MUNICIPIULUI BRAILA

ADRESA

SUBSEMNATII, SANDRU MARINEL SI SANDRU GICUTA, CU DOMICILIUL IN

JUDETUL BRAILA, MUNICIPIUL BRAILA, STR. G-RAL DAVID PRAPORGESCU, NR. 70,
PROPRIETARI Al IMOBILULUI DIN JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. GENERAL

PRAPORGESCU, NR. 111, LOT 1/1 + LOT 1/2 — NRC. 97674, MUNICIPIUL BRAILA,

SOLICITA DEMARAREA PROCEDURII PRIVIND CONSULTATAREA POPULATIEI SI

PREZETAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM - P.U.Z., CONFORM CERTIFICATULUI

[2E URBANISM NR. 60 DIN 18.01.2022 IN SCOPUL: “SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN

ANEXA GOSPODAREASCA (GARAJ) IN SPATIU SERVICE AUTO S| ANALIZE TEHNICE

(ITP)", IN VEDEREA ANALIZARII S| APROBARII IN CADRUL C.L.M.

) : ~
iRy dreier
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Rominig

JUDETUL BRAILA
Primiria_}iunjﬂgipiuluiﬁr;‘ii]n_ T

¢ = *"‘, "B A L 7 /’z‘_f’ :H-:é’h:_‘g}tir, ;
NR, 07 e din AL ¢ 0y

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr; &0 din </ [ L g .

iN sCoPUL: SCHIMBARE DE DESTINATIE Din ANEXA GOSPODAREASCA (GARAJ) IN

SPATIU S8ERVICE AUTO SI ANALIZE TEHNICE (ITP) **)

Ca urmare a cererii adresate de¥1) SANDRU MARINEL 81 SANDRU GICUTA, cu domiciljul*2) /
sedieri+in judeul BRAILA, municipinl ~oreget/ eomnmmm BRAILA, satul -, sector - cod postal - strada G-
BAL DAVID PRAPORGESCU, nr. 70, bl. -, se. -, et. -, ap. -, telefon/fax - e-mail ~, inregistrati la nr 35967
din 06/12/2021,

pentru imobilul & teren sifsau o consiructii situat in judeul BRAILA, municipiul / erasui-/ comung
BRA}LA, satul -, scetor -, cod postal -, strada GENERAL PRAPORGESCU . nr. 111 LOT 1/1+L.OT /2,
bl. -, sc. - et. -, 4p. -, sau identificat prin®3) CARTEA FUNCIARA: 97674; , FISA BUNULUI IMORIL .
NR. CADASTRAL: 97674;,

P Aav i Rall 97674;

in temeinl reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General,
aprobatd prin Hotdrares Consilivlui Local g Municipiulai Braila ar2/2001, prelungitd prin HCLM
nnl6/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.1L.M. nrd30/2013 si H.C.L.M. nr.607/2018,

in conformitate ey prevederile Legii nr, 30/1991 privind autorizarea executisi lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarife §1 completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciari pentru informare say coniract) : - imobil formar
din teren in Suprafatd de 445,00 mp i constructia situats P acesta conform Extrasului de Carte Funciars
pentru Informare Nr. 97146/ 4.09.2021;

servituli/ sarcinj : - drept de superficie, drept de yz §i drept de servitute de trecere subierand, supraterani gi
acriani pe durata existente] capacitiiilor energetice, dar nu mai mult de 99 ani;

situarea imobilulyi : - i intravilanui Municipiufui Briila:
documentatii de urbanism anterioare (PUD say PUZ aprobate) : - nu este cazui;

2. REGIMUL EC ONOMIC:
folosinta actuala: - eren categoria de folosing - Curll consiruetii:

destinatii admise: - LMu - predominant rezidentiali cu elidisi de tip urban :

Functiunea dominanti a zongj: - functiunea dominants a zonei este locuirea, compusd din locuinte individuale
existente say Prepuse, cu regim P - P+2 ge indltime majoritar, parter cu caracter ruial say urban, locuinge
individuale existente saq propuse cu regim P - P+ de infltime, majoritar barter, cu caracter rural san urban,
locuinte individuale existente cu regim P - P49 de Tnaltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobae
in oras prin crestere organicd a acestora, locuinte individuale de vacanld existente say propuse cu regim P-
P+2:

K}

reglementir] fiscale s wecifice:- conform legislaticl i vigoare:
= [ =



3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, T UTR a1 4 cu POT max = 30% 51 CUT max = 0.65

- se soliciti SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA GOSPODAREASCA {GARAJ} IN SPATIU SERVICE AUTO §i
ANALIZE TEHNICE {ITPy;

- deoarece se solicia derogdri de la prevederile PUG, tonf. art.32 din Legea 350/2001 cu modificarile st completarile
ulterioare, beneficiarul va initia elaborares unei documentatii de urbanism PUZ: -documentatia PUZ se va elabora numai in
baza unui aviz prealabil de oportunitate;

- Tn conformitate cu prevederile legii 10/1995 art. 18 zijn, 2, modifivar construciiilor se efectucaza numai in baza unei
expertize tehnice, Tntoemitd de un axpert wehnie atesial, care s3 conss luerdrile propuse nu pun in pericol inegritaies
structurald, rezistenta mecanicd, stabilitaten §i siguranta ¢ladivii say a altar proprietai individuale, buna funetionare g
instalafiilor aferente acestora, precum si sindtatea populatiei;

- in conformitate ¢y prevederile ordinuiui ne 839 din ;2 ociembric 2609, penny aprobarca Nommelor Mertodologice de aplizare
a Legil nr. 50/149] privind autorizarea executdrii lucriirilor de constouetii, art. 27, "pentru luerdri de constructii necesare in
vederes schimbiri destinagiei in cladin exisienta”, este necesar acordul vecinilor in formi autentici;

- In documentatie (memariy 5t plan) se vor reprezenta constructiiie de pe imobilele vecinate, cu precizarea numerzlor
cadastrale si a proprietarilor actuali;

- Se ver asigura spatii de parcare in limita parcelel, conform an
- supraletele parcajelor se vor siabili in funcfic de destinagia si Cupacitites cons
- 5€ Vor asigura spaiii verzi §i plantate, conform art.34 ¢f anexei 6 din R.G,U-

- va fi afectat domeninl public cu trepte si podest:

=S¢ va respecia Legea nr 372/2005 privind performanta snergeticd a clidinilor $i Ordinul ur 6917145928 din 10.08.2007 pentiy
aprebarea Nomnclor metodelogice privind performania energelicd a cladirilor;

- ST VOr respecta cu strictete prevederile Ordinului nr.[19/2014 penir aprobarea normelor de igiena si sanatae publica privind
mediuf de viata a) populatiei;

- ¢ Va pastra paleta cromatica a fatadelor existente;

- documentatia DTAC va respecta prevederile confinutului - cadn a1

Suport cadastral eu viza Oficiul de Cadagirg si Publicitate Imobiliard Braila st cu precizarea numerelor cadastrale;

= SC VOr respecta cu strictate conditiile din aeordurile st avizele solicitate:

33§ dnexel

, Anexa { din Lege 1.50/1991; planurile vor fi intocmite pe

Prezentul certificat de urbanism poaie i uiilizat /f+nrpoate-G stkzat in scopul declarat™4) penimu
"SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA GOS PODAREASCA { CARAJ) IN SPATIU SERVICE
AUTO $T ANALIZE TEHNICE atpy

i Certiftcatul de urbanism nu fine loc de autorizatic de consts desflin{are si nu confors dreptul de a exceuts :
: lucriiri de constructii, :

A.-a..--.u..-:..n--.-|1--.-u|---:u.nn-.-;l.--.i;---n-'u--u:u--|c|r-.;-‘n-»;-..uv--aon'.-:1::1%:1Anun-lu:u-:na--nv..r;onu;n.qn-u:.o.u-u--:;-'...--.,....;.a

4. OBLIGATII ALE TITULARULU] CERTIFICATULUI DE URBANISAM;

In scopul elaboririi documentatiei pemiru aulorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire / de

#rtase - solicitantul 8¢ va adresa autoriafii competents pentru protectia mediului: Agentia entru Protectia
Mediului - Briila, B-dul independentei, nr 4, bl BS, telefon 0239/616899, o

N aphicarea Direclivel Consilinlm 857337/CEE (Direciiva EIAY privind evaluarea efectelor anumitor proiecic
publice $i private asupra mediului, modificai: prin Directiva Consiliylui 971 1/CE si prin Directiva Constiiuluj g
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicelui Ia elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la pariiciparcy publicuiui si accesu] la justitic, 2 Directive; 85/337/CEE
si a Directivej 96/6 L/CE, prin certifican] de urbantism se comunica solicitantului obligatia de a contacia autoritates
eritoriale de mediu penitu ca aceasta si analizeze $i 55 decida, ¢upd caz, incadrn =a/neincadrarea proivcrului
tvesltifici publice/private in lista proiectelor supuse svaluis; impactalus asupra medinluj,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliufui 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediy se
desfisoara dupi emitereq certificatulei de urbanism, anterior depunerii documentaric pelr autorizares executir
lucrarilor de consiructii la antoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire I procedura de emiters & acordulu de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediufuj stabileste mecanismul asigurdrii consulrari publice, centralizar optiunilor publicylu s
al formuldrii unuj punct de vedere oficial cu privire Ia realizacen investitiel I acord ey rezultatele consuluir
publice,

In uceste conditii:

. L A Eo it OSSN
3 Dupa primirea prezentului certifical de urbanism, uiularal are ligatia de a se prezenta In auloritateal

i evaludiriii
s€ v emiile actul adminisiragy al

icompetenta pentm protectia mediului i vederes evaludrii inifizle a investitie; $i stabilirii necesita
efectelor acestein asupra mediului. In woma cvaluir initiate a investiied i
@utoriatii competente Remird protectia mediului,

-
AR TP EAsuvssntndtranssans TAmrawee .uA.----.-u---aa.-.:.----ucl:i;-u.urul-vaa:unsa.x--u----nuuu:.-lqtlv'cavzulunll---'u----u.-.--x

i In situafia in care auioritatea competenta pentro protectia mediulyi stabilesta necesitalea evaludrt) efe
investitiel asupra mediulul, solicitanm] are obligatia de u notifica acest fapt ausoritii administratiei publicel
‘ompetente cu priviee la menterea cererii pentry auiorizares Cxecutin i i

Reb U ealnnhiRiaares execuiar tilor de consructi. :

TretiIvdnanuna s esveay ---\-n’la-qu-.--ql-n---a;vzqtl,a

i n siu_la;ia i‘:_]_(:gzre, dupa emitcrea cort; wcatulul de i pe sul deruldrii proceduri ge evaluare al
iefectelor investitiei asupra mediului, solicitanty] renuntd la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia def

a Hgt_i_l_i‘g_a acest fapt autoritai _qfh:l_]_igi‘s_t_f_q}_ici publice competente,

=
=
T
LS SR ETTY MOt LEEEE e -.—uu..--uwza.....-uuu.au.---.-.--..n--.nuu..-,un-.-...‘.uu.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va {1 Tnsotiti de urmiloarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada, in oopie conforma cy oripinaiul, a titluloi asupra imobilului, teren si/say constructii. si, dupd caz,

extrasul de pian cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciar de informare actuatizat Ia Z1, in cuzul in care

tegea nu dispune altfel:

¢) documentatia tehnics - D.T., dupd caz (2 exemplare criginaie):

Bprac Ob.1o.k UD.TAD.

d) avizele §i acordurile stabilite princertificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititileurbane si infrastructura {capie);

Ualimentare cu apa - Compania L—-’a‘gaze naturale - Distrigaz Sud - Alte avizefacorduri

de Utilitdi Publice "Dunirea® Refele

DTransport gaze paturale -

Utelefonizare - Telekom Roménia Transgaz - Exploatarea Teritoriali

Briila

U canalizare - Compania de
Utilititi Publice "Dunirea™

f@h
(Salimentare ey energie electries - @) : o 5

e e : S \Ssalubritate - S.UPAG.L. -
Distributic Energie Electrics Faaubritate - S.UPAG.L
Romania - Sucursala Briila
Datimentare cu energie termici Dtranspﬂrt urban - BRAICAR sA .
4.2} avize si acorduri privingd:

DTranspm'f energie clectrica -
Briila Transelectrica - UTT Censtanta

{ [Xl%ccurilalca la incendiu O protectia civila LI/ZT sdndtatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administaticd publice centrale si‘sau ale servies; lor descentralizate ale acestora
{copie):
[EL acordul notarial a) vecinilor, conform norniclor de aplicare o legti 50/1991 republicats;
V&L adeverins reconflirmare numar postal:
{:Xi]\_ aviz Inspeetoratul J udetean de Politie Braila-Servieiul circulatic;
CW»_L aviz Divectia Tehnicd - Servicial UMMSCUP cu privire Ia accesul atto;
- aviz de oportunitate;
d.4) studii de specialitate {1 exemplar original):
Kl PUZ aprobat fn CLM;
&. expertizd tehaics;
¢) punciul de vedere/aciul administrativ o] autoritdiii compesente pentrp profeciia mediului (copie);
Haviz APM Briila
- A
g) Documentele de platd ale urmitoarclor taxe {copie):
Btaxa timbru de arhitecturs: 0,05% din valsarea investifief
Rtaxz pentru autorizatia de construire: 9,5% din valoarea investitici pentry locuinte sau 1,00% gin
valoarea investitiel pentru alte destinatii decit cea de locuinia
taxa penitru autorizatia de desfiintare: 0,1% din valoares e impunere;

Prezentul certificar de urbanism are valabilitatea de 12 luni de in data emiterii.

BRIMAR, . SECRETAR GENERAL,
1’!0!~EEL-‘M%’§,DI{AGOMER ION B&it;.u
.‘; & -‘ﬂ”{,'-'“ (£ P J/ /
: G A
e j
> e
LS ARHITECT SEF,

g CORINA ELENA ANGHELESCU

Achitat tuxa de: 9 lei, conform Chitantei / 8- ar. 1009228 din 46/12/2021.
Prezenwl certificat Jde uwbanism 4 ot transmis - solicitantulal direct prit—poyt® la data de
H al2 f -_‘_‘ -

S ] e ;
el S



_________ u PUSYUURTIC Lepii g 5041991
republicats

privind o
% Sl modificarile $i completariie ulterioare,

torizares SXCCURAT lucriirilor de eonsty

Se prelungeste valabilitarey

Certifleatuly; de urvanism
p il A / ‘ TARA 1o o1 . /
de Ja data de ; / —— Pand la datg de L /
0 nous prelungire o valabilititii ny C81C posibili, solicit
cat de urbanism

—— ——— e

Dupi aceasts dati, antul urmand s3 obiini. in conditi
legii, un al; certifi
Primayr Secretar Ganeral

L.S.

Arhitect-gef

Data prelungirii valabilitatii: ; / L
Achitat taxa de- fel, conlorm Chitan{ei/O P, yny.
Transmis solicitantuly; Ia data de S direct/prin bosta.

—

Nogd:

*1} Numeles $t prenumet
*2}) Adress solicitanga]
*3) Date de identif

;

din

¢ solicitantulyj,
ui.

Care a imobiluly; - ren sifsuy tonstrietii - conform Cererii pentry emiteren Centificatuluj de
Urbanism,
*4) Scoput emiters; certificatuiyg s urbanism confomm
**) Scopul emiteri certificatuly] de

Precizizii solicitantul

urbanism canfim previza

ul, formu]

23 in cergere.
ului, fornmy]

i soliejta; alid in cerere,

F-PO09-16.04.0 L02revg



MEMORIU TEMNIC
NECESAR EMITERY CERTIFICATULLY DE URBANIS

1.DATE GENERALE

OBIECTIV: SCHIMBARE nDe DESTINATIE tiny ANEXA GOSPODAREASCA
(GARAJ) IN SPATI SERVICE auTo & ANALIZE TERNICE (ITP)

BENEFICIAR: SANDRU MARINEL 5 BANDRU GlouTa

AMPLASAMENT: LOC.BRAILA STR.GEN, PRAPORGESCU NRIH LOTIM+177

PROIECTANT sC ERCOLI IMPEY sm1

FAZA: cu

Prazenta documentatie a fost intocmita fa solicitares beneficiarului in vedereg
Obtinerii Certificatului de Urbanism  pertry realizarea ohisctivulyi "SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN ANEXA GOSPODAREASDA {GARAJ) IN SPATIU SERVICE AUTO S
ANALIZE TEHNICE (ITP) " amplasat in mun. Braila, sir. Gen Fraporgescu nr.i1,
OTHI+1/2 | judetyl Braila.

H.REGIMUL JURIDIC )

Terenul, are o Suprafata de 445 00 7 conform  contractului de vanzare cumparare
nr.5862/14.08.2019 s actului de alipire /2021 si este localizat in intravilanul municipiuiyi
Braila, jud. Braila.

Pe feranyl respectiv se afla Corpul de clacirg notar oy Gl in suprafata fotaia de
172.00m%are are ca destinatie Anexs Jospodaresses tgara)) conform extrasului de carte
funciara nr. 97674

Vecini terenului SUnt ;

-la Nord : Most.iui Moise Gheorghe . ‘
-8 Sud: Imobil NCP 57984 e AL ok
2 Est: ImobiNCP 15828
-ia Vest: Stradzs G-raf Praporgescu

HLREGIMUL ECONOMIC g

Terenul  este sityat in intravitanul mun. Brails st 82 incadreszs %n Categoria ds
olosinta “Curti-constructi” stabilita prin documentatiila ds urbaniam s amengare a
taritoriutui mun. Braila.

N.3CoPyL INVESTITIE]
rin tema de prolectare beneficiaryl solicita Schimbars da destinatie din Anexa
dospodareasca {Garaj} in Spatiu servics aue sl analize tehnica { #n}.
indic de ocupare a terenujui

Suprafata totala teren = 445 0p mp

Scex=Scpr= 172,00mp

Scd ex = Sgg pr=172,00 mp

POTex = POTpr = 38.65%

UTex = CUTpr = 0.38

i

INTOCMITH T
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B ot

sk,
"
Ff
e

e e i

ECTiv

m 9 3¢ ' L g : a
! S 5 - e
. :
- i & u N
i 3 ¢ :
w o ©ou z
M | ; ) 0 - :
_“ | : | ; % m%.“..
. _ : T
; | |

o :,ré
|

—i

|

H

]

i

-1
and
o
ermsed

"
; dig=
: Q% =

i e nis;
SRl

o)
il
—
e

2

R ST

T T

i
i

SUR

&
i
gl ¥
I l&l&| &
h«.‘hﬁ 0
\dhﬁ‘m
SRR
e
A - o :
m_ .Mrm_ﬂm

iact !

i
S
s
2

ciat

& pro

5. i 5
: m &«
S (8] NW_ { mmw
8 S T
M o ——— b



ﬂn“dh‘...m‘”ilnj.. w“|4.|.||u“HJﬂu.lnul”1|A.i.H..w!4!J”H”.lhm...‘NHM,: = S e, - : ... ‘... ¢.....\. :\ T i
TR NN e &l

i SRS
T H SR
o R
T

e b
e

.
,
~

o
i,
i i
_.lub_ e

/
¥

e
AR
MCADRAR
o e

SANDRU M

Y20 L
<
=

K
S E Pl

v

ECT
bEee

[ Bene Fici

AMPLASAMENT OB

lascu

e

i Damatia Uprea
| 870 Camelia Dprea

e ST
i

f.. Rodica Mang

S

[sif=ies

ek

i
fect | arn
—— e,
b
: afiE

Fice i



Suprafats masurata 3 imohiiiy| {mp}i

Adress Irmehiiulyl

£ L

445mp

MUN BRAILA, STR G-RAL PRAPORGESCU MR 111 LOT 1f14—u:}wz

Cartea Fundiara nr.; - 5

Uniatss

Adminisirativ ;fer'ftr;réala {UAT): BRAILA

e e e e

St exist =
Sd exist =

S teren curti constructii= 445,00 mp

o ~
& & S
,Ql.v Aat
A -
o
et -
& »
& =
3
¥
4
e
l/, V. e
hast "7’; lJ.;)_ oo
Ce. 5

Sc propus = 172 ,COmp
Sd propus= 172,00 mp

POT propus= 38,65%
CUT propus= 0,38

Limitz incinta

Canstructie pro pusa pantru s

e
Rty
e
e,
. e,
=3 e
i» RN
o Gy,
< o
al .
\
N
o

4 e

&
‘-‘Q{

o

&

- e
% “
¥ oF
&
5
)
‘t'st'
Y /

chimbare de destinatie - Vi Dl

L. Rate rofart

itoare Ia tersn

—pp.

443

Imprediouire; Neconstructis, B- c‘ﬁ.::fuw S-gard tadia, ‘mga;:l fabla

SudralaE dmp. f
E
I

8. Date referitonre 1o construshii

| Destnars | S.CrEtaia Lonsuea B sol fmpt | Mannun __}
| 2 i 172 i CARES, ORI vy}

| 342 PR H —
| ,- —
] B e e Ty Y et i - . W-T—-- iy R - Sttt i —ql
f TOTAL 7 e T 1
i buzlral'\ii’a ?r"u:r -"‘,rLSJ"IrJ a ey = 1
i — L —— i
H Executans, 21 CI:&N!-\ A u;f&f Inspectar d
: “et o
Confirm wyocyiarog vswa&w»;ur B ;
I S fin o= el gk 7 i3l i
!' e f‘F! 'j ; i rog. mr i ::fh—.*z‘;“iacba..- de gzt |
i mRaTTLe documgniatie) ra:ia*:ﬁ%e gaants - . ! gt . i
! ATESteR oy maumfpd d, L ; ] REGESTTE I
! | Semnarses s paraf #
| Semnzturs o :.s"zma . f AR S e |

ot ! Tiatn Stampily SoaT
! Cats 71.:1.302; s ; alampils S |
| . |
| 2anaficiar - O
! S g s project ar
i o
Spetificatie ! ;
T

Sef proiect

Lar

7
h. Rodica Manolzscy !\}.3 A

FPraiectat

arh. Camslia Ogrea

Desenat

[ e

arh. Camelia Oprea




CONTRACT DE VANZARE
N2 RACT DE VANZARE

1, PAR’}‘ILE CONTRACTANTE:

CARAGA?A MARIAN cetdfean romin, domiciliar in mun, BRAILA, s,
CALUGARENI nr. 14, bl. B40, sc. 2, ey, 1, ap. 19, jud. BRATLA, identificat cu CT seriy
XR nr., 345490,«"02.06.2010/SPCL-EP BRAILA, CNP 1670124090025 si CARAGAI‘A
VIORICA cetdfean toman, domiciliaf in mun. BRAILA, str. CALUGARENI nr. 14, bl.
B40, sc. 2 e 1, ap. 19, jud. BR:'\ILA, identificata ¢y Cl seria XR pnf
345479/02.06.2010/SPCLEP BRAILA, NP 2670509090016, sof, in calitate do
VANZATORI

si

SANDRU MARINEL, cetatean romin, domiciliar iy Mun.Briila, str. Gen, David
Praporgescu nr.70, jud.Briila, Cod Numetic Personal 1?10819090050, identificat cu CJ
setia NXR nr.635436/2018/SI’CLEP Briila si SANDRU GICU’?A, Cctifean romin,
domiciliatz in Mun Briila, str. Gen, David Praporgescu nr.70, jud.Briila, Cod Numeric
Personal 275010?093417, identificata ¢y CI seria XR nr.392833 /2011 /SPCLEP Briila,
sofl, In calirate de CUMPARATOR]

au solicitat Notarulyj Public redactaten § autentificaren prezeatulul contract de
vanzare:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Subsemnagii CARAGATA MARIAN $i CARAGATA VIORICA declarim ¢
vindem sotilor SANDRU MARINEL st SANDRU GICUTA dreptul de Proprietate

3. MOD DE DOBANDIRE, REGIM MATRIMONTAJ

Noi, vinzitorii, declarim ¢ buny] imobil ce face obiecry] Prezentului contract cste
Proprictatea noastrs comuns devilmagi fiind dobindit in cadgy regimului mattimonia] 4]
comunititii legale conform art.339-359 Cod Civil Prin cumpirare de Iy CAPRARU-
MUSTAFA EROL si (ZAPRARU-A-‘IUSTAFA MIRELA conform contractului de vinzare
autentificat cu nr.9596/ 28.12.2017 1a Societatea Profesionald Notarials VARGA &
ASOCIATIL, iar autotii la rindul lor 4, dobandir_ Ptin cumpdrare de I FULGER
IONICA-LOR_EDANA si CARAIVAN NICU RAZVAN i baza contractului de
vinzare cumpdrare autentificar cy ny. 1435/2015 de notaryl public PANA CAMELLA
MARIA din mun. BRAILA.

4. PRETUL VANZARIT

Pregul total al terenului este in sumg de 52.000 Eur (cincizccisidouarniicuo), care a
fost plidt integral de cirre cumpardior astizi daga autentificati prezentyly; contract, prin
virament  bancar i contul  vinzitoryjui C_'\R;kGAT.-X MARIAN  avind IBAN
R094RZBROOOOOGOOI9912607 deschis Iz Raiffeisen BANK sA.

Nol, partile, declazim € prequl vinzisii g fost PHtt prin virameny bancar ordiny
de plati Impreuni cu extrasu] de cont al vinziiomlyi CARAGATA MARIAN tacand
dovada incasarij Prefului conform ast.1504 Cod Civil.

i



Noi, vanzitorii, declarim c3 feaunfam la inserierey ipotecii legale in favoarey
N0astrd in cartea funcigry Pand la data incagspij etective g prefului.

Noi, pértile, declarim ¢ notarul public ne-3 adye [a cunogtingd prevederile
Legii 70/2015 bentru intirireq discipline; financiare privind Operatiunile din

5. TRANSMISIUNEA PRO PRIETA;‘II ST A FOLOsIN TEI

Transmisiunes de drepr si de fapt 2 Proprietdtii bunyly; imobil are lp¢ astizi, data
autenuficari prezentuly conuracr,

Predareq posesici are Joc iy temeiul prezenyly Insctis, find indeplinite agtfel
Prevederile are. 1685 sl urmitoarele Cod Civil, pPrezeatul inscris anind loc de proces
verbal de pPredare-prirnire.,

6. DECIARA".’['H SI GARAN'JI‘H

Vanzitorii declags S garanteazi cx bunul imobil are la momengy) autentificirii
Prezentului contract $i pani I insusirea dreptuluj de Proprietate 3l Cumpdritorilor asupry
terenului in Carteg Funciarg urmatoarele caracteristic;.

6.1 asupra terenului nu exjsts sarcini de nicig maturd, in specjal dreprari de Ipoteci
sau alte dreptyr teale, drepturi de inchiricre say glge drepruri de folosingi asimilage care si
fi fost solicitare $I constituite inainte de inscrierca drepruluj  de Proprictate g]
cumpiritoruluj asupra imobilului i Cartea Funciarj, a5a cum rezulti dig Exttasul de
Carte Funciari nr. 72408/ 13.08.2019 emis de Birou] de Carte Funcigrs Briila,

6.2 asupra terenului ny exjgrs ldgii sau orice gl proceduri judiciare avand ca
obiect imobily).

0.3 retenul nu cade sub Incidenga | gl privind Protectia monumenteloy,

6.4 nu exisez niciun fel de obligagii publice legale cu Privite la teren, in special
obligatii legate de taxe say alte obligaii say datorii asa cum reiese din Certificapy] Fiscal
nr.11582C/ 12.08.2019 emis de Primiria mun, Bra"ilmDérectia anan;r:lor Publice Locale

6.5 nu exista Structuri sub suprafaga terenuly; Care ar ingreuny o viltoare
constructie ca de exemplu bunciire sy tefele publice (e utilitdfi care s fie
consemnate In planugile oficiale.

0.6 conform prevederilor aplicapile refetitoare ]y protecria medinlyj terenul
U este  contaminar, Nu sz dispus e catre AUOMAN  sau  plie Insttugii
competente salubrizarey sqy, teabilitarea terenyly;

6.7 terenul are acces direce g iesire directs Iy un drum public aga cum rezules
st din planyl cadastral. De astmenea existi g posibilitatea de 4 tacorda terenul |a toaie
conductele si rejelele de utilitig necesare,

7- OBLIGATIILE VANZATo RILOR

Vinzitorii ay luat Ia Cunostingd prevederile art. 1672 urmdtoarele din
Codul Civi potrivit cirora ay urmitoarele obligarii:

7.1. si predea Proprietatez impreung cy toate dreprurile ¢ acfiunile accesorii odati
cu inchejerea prezentului contracr.

7.2 54 predea bunul vindut Iy dispoziia cumpiritorilor impreuni cy tor ceea ce
este necesar, dupj Imprejurar, Pentru exercitarea libers s1 neingradies 5 posesiei. Obliga tia
de a preda se in tinde si [a accesoriile sale s Iy titlurile privitogse la proprietate.

7.3 vAnzitor gatanteazi cumpirirori St pe (o subdobindirei; acestora contra
evictiunii conform art. 1695-1706 Cod Civil,

7.4 vinzitorii garanteaza cumpiirio i Contra oriciror vieij ascunse conform grp.
1707-1715 Cod Civil,

8. OBLIGATIILE CUMPARATORILOR

Umpadritorii ay Jyat Ia cunostingd prevederije art. 1719 i urmdtoarele din



8.1 sd preia bunul cumparat impreund cu tof ceea ce esge necesar, dupi
- \imprejurdd, pentru exercitarea liberd i nefngeadits a posesiel. Obligatia de a prelua se
intinde st la accesoriile sale §i la dturile privitoate la proprietate. Preluaren imobilului se
face in starea in care se afld la momental incheierii contractului. De asemenca, au luac
cunostnfd de prevederile arr. 1690 al. 2 si 3 Cod Civil potrivit ciruia au obligatia ca
imediat dupi preluare sa verifice starea bunului si si 1 informeze pe vanzitori Firi
intirzicre de cxistenfa eventualelor vicii aparentc, in caz contrar se considerd cf vinzitori
si-au executat obligatia de predare.

8.2  dreptul de proprictate obligd la respectarea sarcinilor privind protectia
mediului §i asigurarea bunei vecindtifi precum si la respectarea celorlalie sarcini care,
potrivit legii sau obiceiului, revin proptictarului.

9. DISPOZITII FINALE

Tn cazul in care o prevedere din prezentul contract este sau va fi lovitx de nulitate
in totalitate sau partial sau in cazul in care in prezentul contract existd lacune contractuale
celelalte clauze rimin valabile. Clauza lovitd de nulitate va fi inlocuiti in mod neintérzia
Cu una conveniti de vanzare cumpirare care s3 corespundi sensului yi scopului celei lovite
de nulirate.

Subsemnagii SANDRU MARINEL sl SANDRU GICUTA declarim ci am
Cumpdrat de la vinzitori dreptul de proprietate asupra terenulul intravilan categoria curfi
constructii in suprafagi de 445 mp situat in mun. BRAILA, str. General Praporgescu nr.
111 Lot 1, jud. BRAILA, descris mai sus, cu pregul siin conditiile mentionate cu cate ne
declarim intrutotul de acord.

Noi, cumpiritotii, declarim ci am preluat de la vanzitor toate titurdle si
documentele privitoare Ia proprictatea si folosinga bunului imobil care face obiecrul
prezentului contract de vanzare cumpdrarc.

Noi cumpiritorii declarim ca bunul imobil ce face obiectul prezentului contract
devine proprietatea noastrd comuns in devilmisie in cadrul regimului matrimonial al
comunitdtii legale conform art.339 —qrt.359 Cod Civil.

Noi, pirtile, declarim c4 am luat cunostingd de prevederile legale ce reglementeazi
incheierea prezentului acr juridic precum si de consecintele juridice ale incheietdi acestu
act, pe care le ingelegem si le acceptam pe deplin, fiind de acord en incheierea prezentului
act juridic in conditiile mentionate mai sus.

Noi, pdrgile contractante, declarim ci am luat cunostingd de dispozitiile Legii
241/2005 privind evaziunea fiscals si cd pregul din contract este cel real,

In temeiul prevederilor Codului Fiscal, not, partile, ne obligam si depunem in
termen de 30 de zile de la data autentificig prezentului Inscris o declaratic fiscald la
compartimentul de specialitate a autoritaii publice locale in a cirei competentd se afl
imobilul.

Cheltuielile ocazionate de Intocmirea acestui act cat tedactare, editarc, multiplicare,
arhivare, intabulare, onoratu, cad in sarcina cumpirizorilor.

Notarul va face toate formalititile pentru inscrierea prezentului contrace in Carten
Funciara.

Noi., pariile, declaram ci am Jost informati o privire Iy disposgticle legake peniry Drotzfia
Persoanclor cu privire la prefucrarea dateinr gy cargeler persanal gi fibers cireulajie a acestor date,
caraciern! obligatorin/ facuitatiy (duspd cazj af Jitrni i datelor persopals exislenta dreplului la acees, de
Interventie asupra datelyr §i de gposifie, precun 2 condifile i care ol exercita aceste drepturt, Tn acest
S ne expriman acordl fiber ji i CHHOIN 2 canzdd o privive J compararea prelfucrareal arbivarea
daielor i cargeter personal, in vedersa anteniifezarii actulii solicitat

ek



Redacrat, cditat si autentificar Ia Socicratea Profesionali Notatiali VARGA &
ASOCIATII iatr-un exemplar original si In patru duplicate, din care exemplarul original
st un duplicat au fost depuse la arhiva biroului, un duplicat a fost depus la biroul de carte
funciard, far doud duplicate s-au eliberat pirgilor.

VANZATORI: CUMPARATORI:
CARAGATA MARIAN SANDRU MARINEL
CARAGATA VIORICA $ANDRU GICUTA

RO MANTI A

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notarials VARGA & ASOCIA;[’II
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numir licengd 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519

e-mail: office@notariatvaroa.ro

Nr.integistrare 6889

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.5862
14.08.2019

in fata mea PAUL MIRCEA LOI notar public la sediul biroului s-au prezeatat:
) (;ARAGA’];A MARIAN cetdfean romadn, domicil}at in mun. BRAILA, st
CALUGARENI nr. 14, bl. B40, sc. 2, et. 1, ap. 19, jud. BRAILA, identificat cu CI seria

XR nr. 345490/02.06.2010/SPCLEP BRAILA, CNP 1670124090025
) CfXRAGA]‘A VIORICA cetdfean toman, domicilﬂiatﬁ in mun. BRAILA, str.
CALUGARENTI nr. 14, bl B40, sc. 2, et 1, ap. 19, jud. BRAILA, identificars cu CJ seria

XR ne. 345479/02.06.2010/SPCLEP BRAILA, CNP 2670509090016,

SANDRU MARINEL, cetdfean roman, domiciliar in Mun.Briila, str. Gen. David
Praporgescu nr.70), jud.Briila, Cod Numeric Personal 1710819090050, identificat cu CI
seria XR nr.635436/2018/SPCLEP Briila

SANDRU GICUTA, cetitean roman, domiciliati in Mun.Briila, str. Gen. David
Pmporgescu nt.70, jud.Briila, Cod Numeric Personal 275010709341 7, identificata cu CI
seria XR nr.392833/2011/SPCLEP Brdila,

care, dupd ce au citit actul, au declarat ¢i au ingeles continutul, ci cele cuprinse in
act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
unicul exemplat.
In temeiul art.12 iit. b) din Legea nr. 36/1995 republicata SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
N i¢ datoreazi imposat conform art. 111 Cod Ffseal
Taxa O.C.P.I. (0,15%) in suma de 369 Iej cu chitanga nr.0223314
S-a perceput onorariul de 3181 lei (inclas TV.A) cu chiranga nr.0008
Rd.nc
NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA L.OI

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de notar public PAUL
MIRCEA LOI, astizi data autentificirii actului si are acecagi forfd probanti ca
originalul. :

NOTAR PUBLIC
PAUL MJ E{Qﬁéi@lx
1

A
P

P ;
PO
;

g



Scarz 1:200
| Suprafata masurata a Imobiluis {mp).
| 445mp

Adreza Imobilului
-RAL PRAPORGESCUNR 111 LOT 1 ;’1%0“?‘1/;4

MUN 2RAILA, 5TR G

Unitatea Administraty Tetitoriala {UAT): BRAILA
. — ! , e hLEC A
- i S_—
b
LY
.
oy
TR, Date referitoara Ja teren T ) i
S atata a1
445 ! Impretmulre: Hxﬂ"lEE;‘UCtE, £- mhsr'\.m. S-gard tabla, V-gacd bla
445 N
B, Date referitosre ks constructi o
i e i ' GARAT ALY -
; : —




o/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. cerere | 94202
"‘“ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 28
4 ~ Luna 09

= - ‘ Anul 2022
I‘LN (;_R_] EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Pty PENTRU INFORMARE ‘00"94901919
S ARG et M
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Braila, Str General Praporgescu, Nr. 111 LOT 1/1+LOT1/2, Jud. Braila

|
g:t Nr. f:::;g;'c Nrf syprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 97674 445 Teren imprejmuit;

Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
Al.1l 97674-C1 Loc. Braila, Str General Praporgescu, [Nr. niveluri:1; An construire:2021; S. construita la sol:172
' Nr. 111 LOT 1/1+L0OT1/2, Jud. Braila |mp; S. construita desfasurata:172 mp; GARA]

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
102158/ 22/11/2021
Act Notarial nr. 7564, din 19/11/2021 emis de Varga Vasile Constantin;

Se infiinteaza cf. 97674 a imobilului cu nr. cad. 97674/Braila ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B1 |~- nr.cad.97146\cf.97146;
~-nr.cad.97147\cf.97147;

Act Notarial nr, 5862, din 14/08/2019 emis de Loi Paul Mircea;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 199/445
1) SANDRU MARINEL
2) SANDRU GICUTA, soti
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 97146/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 73426 din 14/09/2021; pozitie

transcrisa din CF 86736/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 72976 din 19/08/2019;
Act Administrativ nr. certificat de atestare a edificarii constructiei nr.10387, din 14/04/2021 emis de

PRIMARIA MUN. BRAILA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All

actuala 1/1

1) SANDRU MARINEL

2) SANDRU GICUTA, -soti
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 97146/Brdila, inscrisa prin incheierea nr. 73426 din 14/09/2021; pozitie
transcrisa din CF 86736/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 36050 din 19/04/2021;

Act Notarial nr. 5862, din 14/08/2019 emis de Loi Paul Mircea;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 246/445

1) SANDRU MARINEL

2) SANDRU GICUTA, soti
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 97147/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 73426 din 14/09/2021; pozitie
transcrisa din CF 86736/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 72976 din 19/08/2019;

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului _de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
102158 / 22/11/2021
Act Notarial nr. 3591, din 09/07/2020 emis de Varga Vasile Constantin;
C1 |Intabulare, drept de SUPERFICIEE pe toata durata existentei Al
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 97674 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Referinte ,/5’J

if o -

i

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantie si sarcini
capacitatilor energetice, dar nu mai mult de 99 ani
1) SOCIETATEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE MUNTENIA NORD SA, CIF:14506181
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 97146/Bréila, inscrisa prin incheierea nr. 73426 din 14/09/2021; pozrtfe
transcrisa din CF 86736/Brdila, inscrisa prin incheierea nr. 41242 din 10/07/2020;
Intabulare, drept de UZpe toata durata existentei capacitatilor Al -

i dar nu mai mult de 99 ani
1) SOCIETATEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE MUNTENIA NORD SA, CIF:14506181
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 97146/Braila, inscrisa prin r'nc_heierea nr. 73426 din 14/09/2021,; pozitie
i ' Al

C1

c2 energetice,
transcrisa d}n CF 86736/Brdila, inscrisa prin incheierea nr. 41242 din 10/07/2020,
’

Intabulare, drept de SERVITUTEde tercere subterana, spraterana si
aeriana, pe toata durata existentei capacitatilor energetice, dar nu

C3 i j

mai mult de 99 ani

1) SOCIETATEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE MUNTENIA NORD SA, CIF:14506181
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 97146/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 73426 din 14/09/2021; pozitie

transcrisa d;n CF 86736/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 41242 din 10/07/2020,

Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 97674 Comuna/Oras/Municipiu: Brdila

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

/97674
& J

445

' ;-?}Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti Tpa| 445 - - }

constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie o ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
- An construire:2021; S. construita la sol:172 mp;

AL 97674-C1 EERSEreLlL AT 172 Cuacte|s construita desfasurata:172 mp; GARAJ

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)

1 2 7.091

2 3 34.061

3 4 13.196

4 5 33.534
e —

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 97674 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
5 6 1.08

6 1 5.001

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere sllberare ) Obiect cerere
1 94180 27-09-2022 28-09-2022 Furnizare date de cadastru, geodezie si
cartografie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valaun
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
28/09/2022, 08:35

SILIER

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Lk Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA

2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliary Braila
ANCPT Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771,
S 0239/627207

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 246 / 2022
intocmit astazi, 12/05/2022, privind cererea 32013 din 29/04/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 163/2022 din 28/04/2022

1. Beneficiar: SANDRU MARINEL

2. Executant: Draghici Mircea Doru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC suport pentru P.U.Z “SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN ANEXA GOSPODAREASCA (GARAJ) IN SPATIU SERVICE AUTO SI ANALIZE TEHNICE
ITP)"

t(t. Ni)minalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard BRAILA conform avizului de incepere a lucrérilor:

Numar act ata act ip act Emitent

SCHITE CU60 [18.01.2022 act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
ANEXE OCPlI [28.04.2022 inscris sub semnatura privata [DRAGHICI MIRCEA DORU
60 18.01.2022 fact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
28699 13.04.2022 Jact administrativ IOCPI BRAILA

6 07.04.2022 |act administratiy PRIMARIA MUNICIPTULUI
163/2022 8.04.2022 [act administrativ OCPI BRAILA

6517 28.04.2022 finscris sub Semnatura privata [POSTA ROMANA

PLAN ~ [28.04.2022 |inscris sub semnatura privata |DRAGHICI MIRCEA DORU
MEMORIU+CO28.04.2022 finscris sub semnatura privata DRAGHICI MIRCEA DORU
}M;EMORIU 18.01.2022 [act administrativ PRIMARIA MUNICleUIﬂ

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii;

Pentru procesul verbal 246 au fost receptionate 1 propuneri;

* PLAN TOPOGRAFIC suport pentru P.U.Z “SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA GOSPODAREASCA (GARA))
IN SPATIU SERVICE AUTO S| ANALIZE TEHNICE (ITP)"UAT: Bréila, Localitate: Braila, Strada: General
Praporgescu, Numar: 111 LOT1/1+LOT1/2 inscris in CF/97674/BRAILA,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator ip eroare esaj suprapunere

97674 Avertizare Receptia 1643969 Imobilul TR-213-1 se suprapune cu terenul 97674 din
S | stratul permanent!
- vertizare Receptia 1643969 Imobiiul TR-213-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014! — |

Lucrarea este declarats Admis3

Sl s 7 .
QUL e Do

-2}97- M?f*é'z

” J J’/‘.Zr'in. e }j‘)iy, ‘j [P pes
Inspector . gt 7.3
ELENASISU - A
Elena 5o
Dala:

H 2022.05.12
Sisu Zen,.
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Distributie Energie
ElectricZ Romania

sala Braila

,. Len , Anu ,}
; 27 |

i i

Distributie Energie Electrici Romania - sucursala Brailz

A " 2 . . Str. Plevna, Nr,23, 810139, Briila, Jud. Briila
=\ Distributie Energie
: l Electrica Romania  te: +omsem e C.LF. DEER/C.ULL Suc. RG 14475722 { 14534157
Sucursala Braila Fax: 40739 605 704 R.C. OEER/Suc. Ji9/352/2002 / 133/127/3002
sffice. raila@cistribute-energia.re verendistnbutie-ensrgia.ro

Cétre MARINEL SANDRU,

Referitor [a cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 3020220406431 / 04.05.2022 pentru
obiectivul : SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA GOSPODAREASCA (GARAJ) IN SPATIU
SERVICE AUTO S ANALIZE TEHNIGE (ITP)

de |2 adresa: BRAILA, sat -, strada PRAPORGESCU, GENERAL, nr. 111, bloc -, €3] -, apartament LOT4/1+1/2,

cod postal 810514, numar cadastral 97674, judetul BRAILA.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORARBIL Nr. 3020220406431 / 04.05.2022

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publicd si se
fncadreaza in distantele normate faf3 de acestea.

2. Inzona Exista refea electrica de distributie d= Joasa tensiune Trifazat

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivuiui sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa salicitati la OD (operatorul de distributie} avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului 1z reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kW,

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 18.01.2023, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatuiui de urbanism, respectiv a Autorizatisi de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii Jui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentu! abiectivului, conform
planului nr. 1 i a Certificatului de urbanism nr. 50/ 18.01.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este Tn valoare de 85.00 lei, fara TVA.

7. Instalafiile de distribuie apariinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Inzona Nu exista instalatii electrice ce nu apariin OD (operatorului de distributie) este necesar sa v
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidrosiectrica, Termoelectrica, alfi definatori) -
In vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9 Sapaturife Tn. zona traseslor de. cahluri se vor face numai manual, cu asistenia tehnici din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distribufie se va face cu respectarea
strictd a condifiilor din prezentul aviz, precum $i a normelor tehnice de proteciia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executaniul. sunt raspunzétori si vor suporta consecintele, financiars

1/3

AVA nr. 3020220406431/ 04 05,2022



Distributie Energie Slectrics Romania - sycyrsas Braila

& Str. Plevna, Nr.23 810139, Briila, g, Bréila
Jf(‘ - - = a ’ ’ r r
winy,  Distributie Energia
N E’ectri ca Roma nia  rerwoms 505 702 CLF. DEER/CULL Suc. 20 13476722 145301
Sucursala Braila Fax: ~40239 695 753 ReC. DEER/Suc. 31/352/2002 1 39671371300

cffice.brai Sedistributie-enargie.r www.distnbu?:&e;!erg:e.m

Sau de alta naturs, afg eventualelor deterioray ale instalatiilor $i/sau prejudicii aduse utilizatorijor

acestora ca urmare 3 Nerespectdrii reguliior menticnate,

11. Alte precizari in functie de specificul obiectiyuiy; $i amplasamenty respectiv:

Director Sucursalg BRAILA Sef S.AR. BRAILA fntocmit
STEFAN RADULESCUY SiLvia DANIELA Mihaela Rodica Cautes
o SACARISEANU
Stefan Semnat digital de

Stefan Radulescy

Radulescy paw. 2022.05.05
12:58:53 +03:00

AVA nr. 30202204052 31704.05.2020



5.5.2022 112 Document id: 3581368
Semnai de: Mihasla Rodica Caites

5.5.2022 12:11 Document id: 3581368
Semnat de; Silvia Danisla Sacariszanu

Distributie Energie

Electricd Romania
Sucursala Braila
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Distributie Energis Electrics Romania - sucursaia gezits
Str. Plavna, Nr.23, 810138, Briila, Jud. Briilz

Tel: 40239 05 702 C.LF, DEER/C.UIL Suc. RO 14476725 7 155349157
Fax: -+43239 535 704 R.C. DEER/Suc, JII/I52/2002 1 105712712002

office.brailagig stributie- BRErgie g woerw distributie-energiz.ro
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Distributie Energie Electrics Romania - sycyreata Braila
Sir. Plevna, Nr.23, 810139, Bréila, Jud. Braila

-, Distributie Energie
o Electrics Romania 40239 605 762 C.LF. DEER/CUY. Suc. RO 14476722 / 145
' Sucursala Braila Faxi +40238 605 704 R-C. DEER/Suc. 112/352/2002 305271200
::-:‘r‘nci-.ﬁ'a:‘Ta@aismburirz-enerr_'.ie.ro v.'ww.dis:n'nuf.ie-eﬂerg!f;.ro

FiSA DE COEXISTENTA

Privind cererea de aviz de amplasament, Inregistrati e nr. 3020220406431 / 04, 05.2022, pentm
obiectivul SCHIMBARE DE DESTINATIE Din ANEXA GOSPODAREASCA (GARAJ) IN SPATIU SERVICE
AUTO Sl ANALIZE TEHNICE (ITp), amplasat in judetul BRAILA, Iocalitatea BRAILA, sat -, strada
PRAPORGESCU, GENERAL, nr, 111,
cod postal 810514, numar cadastral 97674, depusi de citre Ma RINEL SANDRU, | Jjudet BRAILA, localitatea
BRAILA, strada GEN. DAVID PRAPORGESCY nr 70, bloc -, &3] -, apartament -, cod postal 810312

Solutie de coexistents a amplasamentu|yi Propus cu instalatiile electrice existente;

1. (1) cor MT/UT BRAILA, prapune:

- Pe amplasamenty] propus de dumneavoastra nu exista retele elactrice subterane say supraterane care
apartin DEER-Sucursala Braila. Se vor respecta distantele minime admjse fata de LEA 0,4 kv TYR{~1m
fata de limita de propn'etate-gard), LES 0,4 kv si Firida BMPT, 27late in vecinatate,
in situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile profectate nu
indeplinesc conditiile de coexistenta cy instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare,

Semmdturs Sef CORMT./JT
SEF S.A.R.
ING.SILVIA DANIELA SACARISEANU

Intoemit

EC.MIHAELA RODICA CAUTES

(Z) COR MTAT, propuns;

Semnéaturs

inracmit

(3) COR MT/JT, propune:

173
AVA nr. 3020220406431/ 04.05.2022
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Distributie Energie Electrics Romania - Sucussis Brais
- " - S Str. Plevna, Nr.23, 810139, Briila, Jud. Brila
Distributie Energie

- .
Electrica Romania re-omasm C.LF. DEER/CULL Suc. AU 14976722 / 13634167
Sucursala Braila Fax: +40239 605 75+ R.C. DEER/Suc. 12/252/2002 / 109/127/2002
office. brella@distributig-energie.ro e distributie-energie.cy
Semnaturd
Intocinit
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AViZ
Nr. 7343 din 15.04.2022

Subsemnatul,
SANDRU MARINEL S SANDRU GICUTA
, domiciliat in municipiul BRAILA .
str. B GEN.DAVID PRAPORGESCU _ :
nr. 70 , bl. , SC. , ap. ,avand certificatul
de urbanism nr. €0 [ 18.01.2022 eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru
obiectivul:

SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA GOSPODAREASCA (GARAJ) IN SPATIU SERVICE AUTO SI ANALIZE
TEHNICE {ITP)

, declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezuitate din demolarea / construirea
imobilului din

sir. L GEN.DAVID PRAPORGESCU

nr.___ 111LOTiM+LOT12  pl. . SC. ,ap.____________ . contra
sumei de 10.50 lei/mc ;

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cal mult 0.5 mc ;

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseauri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public :

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat Ia
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctuiui de lucru si de a curata zapada si gheata in periocada de jama.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitania 48368 15.04.2022 reprezentand

tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 722/27.12.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Rraila.

Data 15.04.2022 TAM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™
VIZAT 7 Delegal__ancu CORNELIA
S.U.P.AG.L. Braila Semnatura /b
/ Data 1405 2007
i )
G



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 172
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4.205, 098

Braila, 19.04.2022

INSPECTORATUL PENTRU ITUATII DE URGENTA
»DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Citre,
Domnul SANDRU Marinel
Municipiul Briila, str. G-ral David Praporgescu, nr. 70, judetul Brdila

Urmare a cererii dumneavoasirs inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dundrea” al Juderului Briila cu nr. 4.205.098 din 15.04.2022, referitor la
necesitatea obtinerii avizului de securitate la incendiu solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr. 60 din 18.01.2022, eliberat de Primzria Municipiului Braila n scopul
“Schimbare de destinatie din anexi gospodireasci (garaj) in spatiu service auto si
analize tehnice (ITP)”, avind regim de indltime £ g/ destinatia comert, cu suprafata
destdsuratd de 772 mp, amplasati in municipiul Bréila, str. General Praporgescu, nr.11 I,
lot 1/1+1/2, judetul Braila, obiectivul analizat nu se incadreaza in prevederile punctului
IL, lit. a) din Anexanr. 1 laH.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
§i amenajari care se supun avizarii Si‘sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, iar
in conformitate cu prevederile art. 2 din Anexa la Ordinul M.ALL nr. 129/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de avizare §i autorizare privind securitatea la
incendiu i protectia civild, obtinerea autorizatiei de securitate la incendiu, in cazul
dumneavoastr, nu constituie obligatie legals.

De asemenea, vd informam ci. la exploatarea objectivului aveti obligatia sa
respectati misurile de aparare impotriva incendiilor stabilite de actele normative in
vigoare, specifice acestui tip de constructil/activitati.

Cu stima,
_INSPECTOR SEF ]
AL INSPECTORA TULUI PEN TRU SITUATH DE URGENTA
“DUNAREA”ALJUPEFULUI BRAILA
Colamel, " % 70
&' JON CRISTIAN

M::2022-Corespondents 2022 Persoane fizice'Puncie dv veders Sandry Marinel- © U mun. Briila. str. Goral David Praporgescy. nn.70- Ex. §.docx . 2
ex. Red 8.6 R.C.onr RU-142° 202 2022
L] NESECRET
‘ez

Braula, B-dul. Dorobaniilor, nr.468. 1eelon 9239/61 1212, Fux, 0239619689, Cod postal 810031



MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

Nr._ e 1 LRoF Zal>

NOTIFICARE
Ciitre,

SANDRU MARINEL SI SANDRU GICUTA

Localitatea Braila, str. G-ral David Praporgescu nr. 70, Judetul Brailu

Urmare a cererii dvs. nregistrati Ia Direcfia de Sindtate Publici Briila cu nr. 212/25.05.2022 si a
completarilor aduse prin adresa inregistrata la DSP Braila cu nr. 10395/1 1.07.2022, prin care se solicitd asistenta
de specialitate de sanitate publici pentru proiectul “SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA
GOSPODAREASCA (GARAJ) IN SPATIU SERVICE AUTO SI ANALIZE TEHNICE (ITP)”, in baza
Certificatului de Urbanism nr. 60 din 18.01.2022, cliberat de Primiria municipivlui Braila, judejul Briila, pentru
amplasamentul din Judetul Braila, municipiul Braila, str. General Praporgescu nr. 111 Lot 1/1+Lot 172,
(CF/NC=97674), evaluind documentatia depus (referat nr.392/1 2.07.2022), v notifcam:

prin proiect se propune executarea lucririlor precizate in cadrul Certificatului de Urbanism de mui sus
(schimbare de destinatie din anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice- ITP)
$i vd menfionim ci la intocmirea proiectului de execulie, in vederea ob linerii Autorizatici de Construire, pentru
aceastd investifie, in configurafia prezentat, se impune s respectafi integral prevederile:

- Ordinul Ministrului Séndtepii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrifor
privind mediul de viapd al populatiei;

- Legea nr. 3192006 - Legea securitiyii SEsandiafii in muncd;

- H.G. nr. 1091/2006 - privind cerin fele minime de securitate si sanéiate peatry locul de muncd:

urménd ca prin realizarea proiectului, si nu se aducs prejudicii de ordin igienico-sanitar pentru vecindtifi (sa fie
limitate la maximum zgomoml si praful in timpul executdrii lucririlor 5i se va usigura colectares iglenicd o
tuturor tipurilor de deseuri ce vor rezulta din aceasti activitaie)

La Inceperea activitatii obiectivului economic avefi urmitoarele obligatii:
® 5¢ vor asigura iluminat, incilzire §1 ventilafie corespunzitoare in vederea credrii unul microclimat
adecvat activitdjiilor desfisurate (service auto si statie ITP);

¢  sevaasigura apd potabild prin racord la rejeaua de distribufie apa potabila $1 pentro colectarea/evacuares
apclor reziduale la rejeaua de canalizare a municipiului Braila;

a vestiar §i grup sanitar pentru personalul unitifii;

° pastrarca ustensilelor i a materialelor pentru curdfenie i dezinfecyie in unitate,

v colectarea i evacuarca igicnicd a gunoiului menajer rezultat din activitate:

° s¢ vor asigura iluminat, inciilzire $1 ventilajic corespunzitoare in vederea credrii unui microeling

adecvat activitijiilor desfisurate;

® personalul va purta echipament de proteciie in conformitate cu prevederile H.G. nr, 109172006 -
privind ceringele minime de securitate $i sdndtate pentru locul de munca;

® in perioada de functionare se vor lua masuri pentru asigurarca izolarii acustice a spatiului si a
vecinatatilor la zgomot si anume:

- cladirea si incinta aferenta obiectivului vor fi construite si exploatate, astfel incat prin functionare sa nu

genereze zgomot sau vibratii susceptibile de a afecta sanatatea sau linistea vecinilor;
- este interzisa folosirea oricarei forme de avesrlizare acustica, sirene | claxoane, ete. care pot deranja
vecinatatile;
- utilajele din dotare vor fi modelc * sunet redus”, echipate cu protectii acustice jar echipamentele de

percutie vor fi echipate cu amortizoare de zgomot de tipul recomandant de fabricant;

Activitatea acestui obicctiv cconomic, se va desfisura astfel incdt s3 nu creeze disconfort pentru populatic
prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze foxice sau iritante efe., care sa depiseascl valorile

Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea nr 7 hic wmne demte oo o et



vazute de Ordiny] Ministrulyi Sandudpi nr, | 19/2014 pentry aprobarea Normelor deigiend i a recomandirilor
‘ivind mediu] de viafa al Populatiei, cuy modificiri say a celorlalte acte de reglementare;

Prezenta Notificare se constituie in asistenta de Specialitate de sinatage publici §i este yalabilz sub
i inerj or §i avizelor mentionate in cadru] Certificatuluj de Urbanism ny., 60

condifia obtinerijj tuturor acorduri
din 18.01.2022, eliberat de Primiria municipiului Braila,

Se vor repecta prevederile Legij nr, 359/2004 privind simplificarea formalititilor |y Inregistrarea in registrul
tomerfului a persoanejor fizice, asociafiilor familjale $i persoanelor Juridice, inregistrarea fiscals a aceslora,
Precum si la autorizares functionzrij perseanelor juridice;

Orice reclamatie din partea vecipiloy op rezolvd de cipe beneficiar. DSP. Braila ny i5i asume
responsabilitatea rezol Varii acestor conflicre, Asistenja de Specialitate de sandtate publicg q Jost emisé in by
:iumm:ema]iei, in condifiile actuale de amplasament si iy contexiul legisiaie; actuale. Orice modificgre
intervenits iy dacumentaﬁa depusi la dosar Sau/yi nerespeciureg recomanddrilor §i 4 condifiilos menfionure
in prezenty asistentd de Specialitate, conduce Iy aniloren acesteia,

DIRECTOR EXECUTIV )
Dr. Gabriel v, 5/ QIOQHINA
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Subsemnata NITULESCU MARIA, cetdfean roman, domiciliatd in Mun Briila,
str.Siret nr.6, blS2, sc.1, et.d, ap.17, jud.Briila, identificati cu CI seria XR nr.522271 /
05.03.2015/SPCLEP Briila, Cod Numeric Personal 2550316090021, in calitate de proprietar
al bunului imobil situat in Mun.Briila, str.General Praporgescu nr.111, Lot 2 + Nr.113,
jud.Briila, declar pe proprie rispundere cunoscind sanctiunile 2rt.326 Cod Penal ci sunt de
acord ca SANDRU MARINEL si SANDRU GICUTA, si efectueze lucriri de schimbare
de destinatie din anexa gospodireasci (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP),
la bunul imobil situat in Mun Briila, str.General Praporgescu nr.111, Lot 1/1+Lot 1/2,
jud.Briial, conform certificatului de urbanism nr.60/18.01.2022 emis de Primiria
Mun.Braila.

Dau prezenta declarage fiindu-mi necesard in fata tururor mstitutiilor abilitace.

Declar cd am fost informat cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor
cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal §i libera drculage a acestor date,
caracterul obligatoriu/ facultativ (dupi caz) al furnizirii datelor personale; existenta dreprului
la acces, de intervengie asupra datelor si de opozitie, precum si condiiile in care pot exercita
aceste drepturi. In acest sens imi exprim acordul liber si in cunostinti de cauzd cu privire la
compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cu caracter personal, In vederea autentificirii
actului solicitat.

Redactat, editat §i autentificar la Societatea Profesionali Notariali VARGA &
ASOCIATII, astizi data autentificisii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva
biroului notarial §i trei duplicate, din care unul ramane in arhiva biroului notarial sidoua  s-
au eliberat partii.

DECLARANT,
NITULESCU MARIA



R O MAN I A

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notariald VARGA & ASO CIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numir licentd 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519

e-mail: office@notatiatvarga.ro

Nr. inregistrare 2411

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.2180
29.03.2022

In fata mea, PAUL MIRCEA LOI, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

NITULESCU MARIA, cetitean roman, domiciliatd in Mun.Briila, str.Sicer nr.6,
blLS2, sc.1, et4, ap.17, jud.Briila, idendficatd cu CI seria XR nr.522271/05.03.2015/
SPCLEP Briila, Cod Numeric Personal 2550316090021

care, dupd ce a citit actul, a declarat ci a inteles confinutul, ci cele cuptinse in act
reprezintd voinga sa, a consimtit la autentificarea prezeatului Inscids ¢i a semnat unicul
exemplar.

In temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicata SE DECLARA

AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 40 lei (inclus tva) cu chitanta nr.0008
NCTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de notar public PAUL
MIRCEA LOI, astdzi data autentificirii actului gi are acecagi fortd probanti ca
originalul.

NOTAR PUBLIC

PAUL MIRCEA LOI




DECLARATIE

Subsemnata, MOISE MARIA cetitean roman, domiciliati in mun. Briila, str.Gen.
David Praporgescu nr.109, jud. Briila, CNP 2361107090028, identificati cu CI seria XR nr.
438150/2012/SPCLEP Briila, in calitate de proprietard a bunului imobil situat in mun. Briila,
str.Gen. David praporgescu nr.109, jud. Briila, declar pe propric rispundere cunoscind
sancfiunile art.326 Cod Penal, ci sunt de acord ca domnii SANDRU MARINEL si
SANDRU GICUTA, si efectueze lucriri de schimbare de destinatie din anexi gospodireascd
(garaj) In spatiu service auto §i analize tchnice (ITP), la bunul imobil situat in mun. Braila,
str.General Praporgescu nr.111, LOT 1/1+LOT 1/2, jud.Briila, inscris in Cartea funciari
nr.97674 a loc. Briila, avind ar. cadastral 97674, conform certificarului de urbanism
nr.60/18.01.2022 emis de Primaria Mun. Briila.

Dau prezenta declaratie fiind necesard in fata tuturor institutiilor abilitate.

Declar ca am fost informati cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor
cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatic a acestor date, caracterul
obligatoriu/facultativ (dupd caz) al furnizisil datelor personale; existenta dreptului la acces, de
interventie asupra datelor §i de opozitie, precum si condigile in care POl exercita aceste
drepturi. In acest sens imi exprim acordul liber si in cunogdntd de cauzd cu privire la
compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cu caracter personal, in vederea autentificirii actului
solicitat.

Redactat, editat si autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA &
ASOCIATTI, astizi data autentificirii, inrr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului
notarial 51 trei duplicate, din care unul ramane in arhiva biroului notardal si doui s-au eliberat
pact

DECLARANT,
MOISE MARIA



R O MANTTI A
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionald Notariald VARGA & ASOCIATIX
BRAILA C.CALARASILOR nr40A
Numir licentd 34/2054/18.02.2016
'1e1.0040/239.611818, fax.0040/239.61451Y
e-mail: office@notararvarea.ro
Nr.inregistrare 2062
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1866
16.03.2022

in fata mea, VARGA VASILE CONSTANTIN, notar public, la sediul biroului s-a
prezentat:

MOISE MARIA cetdfean  romin, domiciliati fo mun. Briila, str.Gen. David
Praporgescu nr.109,  jud. Briila, CNP 2361107090028, identificati cu CI seria XR ar.
438150/2012/SPCLEP Briila

care, dupd ce a citit actul, a declarat ci 2 inteles conginutul, ¢4 cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris  si a semnat unicul
exemplar.
in temeiul art.12 lit. b) din Legea nt. 36/1995 republicati SE DECLARA AUTENTIC

PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 40 lei (inclus tva) cu chitanta ar.0031

: NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE CONSTANTIN

Prezentul duplicat s-a Intocmit in trei exemplare, de notar public VARGA
VASILE CONSTANTIN, astizi data autentificir actulu §i are aceeasi fortd probanti
ca originalul.

NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE CONSTANTIN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
OFICIUL NOMENCLATOR URBAN

Nr. 11789 /24 &4 2022

Cétre: SANDRU MARINEL
Mun. Briila, str. G-ral David Praporgescu, nr. 70

Urmare cererii dvs. inregistratd la Primiria Municipiului Braila cu nr. 11789/2022, prin care solicitati
precizari cu privire la imobilul pe care il detineti. conform Nomenclatorului Stradal al Municipiului Briila
actualizat prin HCLM nr. 75/11.02.2022, vi confirmiim actuala adresd administrativ, asifel;

- Mun. Briiila, str, G-ral David Praporgescu, nr, 111,

Precizim ci actuala adresi confirmatd mai sus, corespunde cu fostele adrese administrative:

- Mun, Briila, str. General Praporgescu, Nr. 111 LOT 1/1+LOT 1/2;NC 97674.

Eliberam prezenta pentru actualizarea adresei administrative.
S-a achitat taxa de 9 lei — chitanta nr. 1004287/14.04.2022, conform HCLM Braila nr. 387/31.08.2020.

SECRETAR GENERAL, DIRECTIA ARHITECT SEF,
DRAGAN ION ANGHELESCU CORINA ELENA

OFICIUL NOMENCLATOR URBAN,
IONESCU,CAMELIA
o ‘7““
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

%

INSPECTORATUL pg POLITIE JUDETEAN BRAJLA nesecrer Joy.

Operator Duge cu Cargeter Personaf Brdilg
POLITIA MUNICIPIUL ) BRAILA exnr. 1
BIROUL RUTIER Nr. 391,396 din 24032022
Ctre,

- Sandry Marinel
- Sandry {icuta
cu domiciliyl 1y nun. Bréila, sir, Geral Pavid Praporgescuny. 70, jud. Braila

Urmare a solicitari; dvs., in baza ar, 5 alin. 7 din O.U.G. ur. 1952002-R M.C. Privind circulagig e drumurife
publice. ant, 4 glin. | din H.G. 13912006 Pemtry aprobares Regulamentulyi e Aplicare g O.U.G.[95.-*2002~R.M‘C,
Privind circulatia Pe drumurile publice §i potriviz Competeniei previzute a punctul 4 din Normele metodologice priving
canditiile de inchidere a circulatiei rutiere $i de instituire 2 restrictiilor de cireulatie in vederea executarii de lucrar i

- emitem favorahi) avizul nostry bentru eliberarey autorizafiei de toustruire §i instituiren restrictiilor de tirculatie
in scopul: schimbure dostinasio din_anevi L0spodireascit (zaraj) i SpUtiy service auto i unalize tehnice Py in
Municipiul Braila, strada Geral, Dayig Praporgesey nr 1 Lot - Lor gz beneficiar Sandru Marine] §i Sandru Gicua,
conform Certificatylyj de Urbanism nr. g4 din durz de 18.01.2022, emis de citre Primiria Municipiuluy Braila, vajani £
urmatoarele conditii pentru £xecutantul Jucrsris:

- lucrdrire vor f Semnalizate cu balize §i semne ocolitoare pentru deviere temporare a cireulation rygjere say
pictonale, daca situatia o impune;

- aveli obligagia de 3 instala gi intrefine permanent mijloacele de semnalizare rutizrs temporard previzyge in
Ordinul Comug MULMT. or. 11 1241122000, in conformitate ¢y normele administratoryly; drumului §i a reglementiriior
in vigoare, astfe] incat pe timpul executarii lucririlor g5 ge realizeze o semnalizare vizibild, ¢lars $1 eficients pentru toyi
participantii Ja trafic, fird ca aceasta 33 intre in contradicfie oy gea definitiva;
i tuatia o impune, lucrarea va fi semnpaj 1zatd cu luming galbeny intermitenya;

- avand in vedere activitagile Pe care umicazs sy e desfdsurati (service auto s statie TP}, dups temninarea
lueriirilor ny vetl ocuparbloca trotuarul say parsey Carosabild a drumuyiy; public;

- 0 copie a prezentulyi aviz, se vor afla in Permanenty la locyl CXecutdrii lucrarij, pani fa finalizares acesteiy,

Nerespectarea uneia sau, dupa €az, a maj muitor condifii dintre cele impuse prin prezentul ayiy atrage nulitaten
de dreprt 3 acestuia $i duce [a sanctionarea dys, §i intreruperea CXECULAr] Juesdyrij, conform art, 87 din H.G. 13912006
pentru aprobareg Regulamentyluj de Aplicare a 0.1).G. 1952002-R M.C Privind cireulgtiq e drumurite publice,

1 cazul producerii oricdrui aceident rutier in zona lucrdritor, datorat "erespectarii conditijior prezentului aviz,
executantul lucrdrilor vy réspunde contraventional, civil say penal, dupi caz, tonform legislagiei tn vigoare,

Cu stima,
IisEFUL POLITIEI MUNICTP BRAILA A P
Comisar sef de politie, /4 /SEFUL BIROU[I.,UI RUTIER
MUNTEANU IORGU
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
- PRIMAR -

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

ACORD PENTRU EXECUTIE CALE DE ACCES

NR. 39 din data....$5. (6, 2 26
Ca urmare a cererii inregistrata la sedjul Municipiului Braila sub nr. 17178/02.06.2022 adresati
de Sandru Marinel si Sandru Gicuta, cu domiciliul in Braila, str. G-ral Praporgescu, nr. 111 lot1/1+ Jot
172, se emite acordul pentru executia caii de acces aferente lucrarii de wSchimbare de destinatie din
anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP)”, la adresa str. G-ral
Praporgescu, nr. 111 lotl/1 + lotl/2, Braila, beneficiari: Sandru Marinel si Sandru Gicuta. conform
Certificatului de urbanism nr. 60/18.01.2022 cu respectarea urmitoarelor condifii specifice:
respectarea proiectului §i a prevederilor O.G. nr. 43/ 1997, cu modificirile i completdrile ulterioare,
privind constructiile riverane drumurilor cu circulajie auto intensa, precum $i:
- ¢ vaasigura scurgerea corectd a apelor pluviale si decolmatarea periodica a sistemuluj
de scurgere;
- construciia executats s nu influenfeze traficul rutier sau libera circulatie a pietonilor
prin zoni;
= dupd caz, nu se va ocupa domeniul public cu trepte, podete, rampe sau parciri
neautorizate;
si a urmatoarelor conditii generale:
- respeclarea conditiilor stabilite prin Regulamentul privind emiterea avizelor pentru
executia lucrarilor care afecteaza suprafete ale domeniului public sau privat al
Municipiului Braila, conditiile de refacere a suprafetelor afectate si obligatiile
beneficiarului la terminarea lucrarilor, aprebat prin HCLM nr.742/27.12,2021;
- respeclarea conditiilor stabilite prin avizul nr. 391396/24.05.2022 emis de Politia
Municipiului Braila-Biroul Rutier.

Valabilitate: 17.01.2023, bt e
Achitat taxa de 25 lei cu chitanta nr.... £&20:5 727 /. 4.4 2
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ROMANIA

Juietul Briila

Primdria Municipiului Braila
Direetia Arhitect Sef

Aprobat,
_ Primar,
Vigre] Mariss %
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Ca urmare a cererii adresate de Sandru Marinel si Sandru Gicuta. cu domiciliul/sedisl in judejul Briila,
municipiul/erasutesmuna Briila. salul s 5eCL0IN mmmee. €0d postal s Sir. G-ral David Praporgescu nr.70,
bl.=. SC.o=, el.=, ap.= telefon.0721660463, e-mail e, inregistratd la o 6821 703 03,2022, si in conformitate cu

prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare. se
emite:

AVIZUL DE QPORTUNITATE
Nr. 6 din 2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Schimbare de Destinatie din Anexii Gospodéreascd (Garaj)
in Spatiu Service Auto si Analize Teliniee ( ITP)
Generar de imobilul: Su. General Proporgescu nr. 111 LOT 1/1 = LOT 12 Nr. Cad. 97674, Municipiul Bréila
cu respectarea urmitoareior conditil:

1, Teritorinl care urmeaz3 sii fie reglementat prin PU.Z.: N
Conform anexci la prezentul aviz. teritoriul este delimitat: la Nord : Str. Sebesului, la Sud: St Chisindu. la Est: s

Georee Fnescu, Vest @ s General David Praporgescu.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitutic

- Zona Rezidentiala: L

- Lia — Locuinte individuale cu regim redus de indl{ime (P-P+2 etaje) in tesut urban constituit/ parcelar ordonat.

Uiilizari adinise.

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu {constructii insiruite) sau discontinuu
(constructii cuplate sau izolate pe parceld); echipare edilitara corespunzitoarc densitatii locuitorilor; circulaiii carosabile si
pietanale corespunzitoare densitdii: parcaje publice de max, 30 locuri — la sol: parcaje publice subterane /supraterane
supractajate; parcuri, gradini. scuaruri publice - ¢f. normelor de specialitate.

Utilizari adinise cu conditiondri:

~se admite mansardarea cladirilor existente; suprafaga nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent.

- functiuni complementare locuirii - comer} de proximitare. dotari de nvajamant. culiurd, intretinere corporald, sandtate,
servicil casnice/ comunitare, cu urmatoarele conditii: suprafata acestora si nu depiseascd 250 mp ADC: s nu genereze
ransporiuri grele; s& nu airagd mai mult de 3 autoturisme; si asigure parcare a min.3 autoturisme: s nu producé poluare
fonici. chimici sau vizuala: s3 nu aiba program prelungit peste orele 22.00; activitatea si se desfasoare numai in interiorul
cladirii: s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si produciie:

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflaie pe lowri sub 150 mp, firs racordare la refele publice de apa si
canalizare, firs incaperi sanitare iIn cladire. §i aflate in zone cu risc hidro-geoiogic. se pot admite numai pe baza unui act
notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzh de utilitate publica. proprietarul acceptd sa fie despagubit numai
pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

- funciunile comerciale si serviciile complementare locuirti care indeplinese condiiiile descrise mai sus se pot admite cu
conditia elabordarii si aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru detaliereq orgamizarii in cadrul ansamblului, (cu exceptia
initiatorului PU.Z.).

Lnilizdri interzise:

- funciiuni comerciaie si servicii profesionale care depasesc suprafagd de 250 mp ADC, genereazi un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupé orele 22.00 si produc poluare: activitai productive poluante, cu risu
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat {(vehicule de wansport greu sau peste 3 autovehicule mici pe zi).
prin utiiizarea incintei pentru depozitare i productic, prin dessurile produse ori prin programu! de activitate prelungit dup
orele 22.00: realizarea unor false mansarde: realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie §i
subzistenia: constructiile provizorii: depozitarea en-gros: depozitari de materiale refolosibile: platforme de precolectare a
deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice §i dotate cu sisteme de preselectare: depozitarea pentry vinzare 4 unor
cantitdt; mari de substante inflamabile sau toxice: uctivitati productive de mare capacitate: staii de betoane: aurebaze; stagii




de intrefinere auto cu capacitatea pesie 3 masini: spalatorii chimice: lucrari de tevasament de natur s% afecteze amenajarile
din spafiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot 33 provesds soogines
apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea rapids a apelor meteorice,
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S1 CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
Caracieristici ale parcelelor:
Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele condifii cumulate:
- adancimea parcelei sit fie mai mare san cel putin egald cu lajimea acesteia.

- suprafetele minime ale parcelelor:

. 130 mp pentru constructii Insiruite, 200 mp pentru constructii cuplate si izolate pe parceli;
- front la strada:
. 8,0 metri pentru constructii ingiruite, 10,0 metri pentru constructii cuplate si 12.0 metri pentru constructil izolate:

- toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o tolerang de +10%,.

- in cazul parcelelor existente, cu fiont avind dimensivni sub 8,0 m si'sau o suprafala a parcelei mai micd de 130 mp se
va solicita P.U.D. prin care se va demansira posibilitatea edificarii consirucioi.

Retragerile foid de aliniament:
* 3.0 mewi pentru constructii insiruite, 4.0 meni la sudzi de categoria I 1V, respectiv 5.0 meiri la striizi de
categoria [, I pentru constructii cuplate/ isolate;

- la intersectia dintre sivdzi. aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strazi. Aceastd laturd tesgita va avea o lungime de minim 8.0 metri pe strazi de categoria 1. a 1l-a §i de 5.0 metri pe
strazi de categoria a 1li-a.

- s¢ admite micsorarea acestei retrageri minime fatd de aliniament. sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul
parcelei. doar daca astfe] se respectd coerenta §i caracterul fropturilor stradale;

- noile constructii in regim nsiruit sau cuplat s fic amplasate asifel incat si nu se lase calcane vizibile.

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depéisi adincimea de 13.0 m de la alinierea
cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retvagere a alinierii clidirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0.40 metri indliime faii de cota terenului anterioard
lucrdrilor de terasament.

Amplasarea cladirilor fard de limitele laterale:

- insiruit ---, cuplat si izolat: H/2 sau min, 3.0 metri;
dmplusarea elddiriler fard de limita posterioard:

- ingiruit: min. 3,0 metri, cuplat si izolat: min. 3.0 metri:

- in cazul loturilor cu adincime mai mica 15 m se accepia consiruirea cladirilor pe latura posterioar a parcelei numai in
cazul in care pe aceasti limitd existd deja calcanui unei cladiri principale de locuit. iar adosarea noii constructii respecti
inaltimea si [dfimea calcanului acesteia. prevederea netiind valabilg in cazul anexelor si garajzior.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei. cu conditia ca Tndl{imea calcanului rezultat sa nu depaseasca
2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fafi de limitele posierioare ale parcelei.

- pentru parcelele existente. retragerile fajd de limitele luterule si posierioare vor fi minim cele prevazute in Codul Civil:
Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi purcela:

- distanfa minim& dintre cladirile de pe aceeagi parcela va fi egald cu indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte
{D=H). dar nu mai putin de 5,0m.

Indltimea maximé la cléadirilor:

- 12 metri. regim de inaitime: P - P+2E,
Aspeetul exterior al cladirilor:

- cladirile noi sau modificarile / reconstruciiile de clidiri existente se vor integra in caracterul general al zonei s1 se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturi i finisaje:

- se interzice realizarca unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulajiile publics se vor armoniza ca finisaje si arhitectur cu cladirea principala:

- se imterzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de zluminiu pentru acoperirea cladiriior, garajelor si
anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe faadeie constructiilor de locuinge.

- in vederea reducerii incalzirii excesive a climatului urban se recomandi folosirea culorilor deschise pentru acoperisurile
cladirilor si pentru suprefetele expuse soarelui.

Spatii libere si verzi:

- spatiile libere vizibile din circulagiile publice vor # tratate ca aradini de fatada.

- spajiile neconstruite dintre constructie i aliniamentu) parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafafa respectiva cu
plantagii arboricole inalte sau medii.

- pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din supraiata totala,

- eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu excepgia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

- spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte addnci se recomands a fi tratate in comun pe intreaga insula, ca
grédini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gridini de legume.

Dapirejmuiri:

- imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.00 meni din care un soclu opac de 0.60 si o parte transparentd

dublati cu gard viu:




- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indliimi de maxim 2.50 metri.

- Zona cu Funefiuni Mixte “M" - Subzona mixta corespunzitoare unui tesut urban constitait MI

- M1b - Funetiuni mixte - cu accesibilitate medic si reprezentativitate locald in interiorul insulelor urbane
Utilizgri admise:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal. de sector si de cartier; sedii ale unor
companii si firme. servicii pentru intreprinderi, proieciare. cercetare. expertizare, consultangd in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unior organizaiii politice, profesionale ete.: lacasuri de
cult; comert cu amanuntul: activitati manufacturiere: depozitare mic-gros: hoteluri. pensiuni, agentii de turism; restauranie,
baruri, coletérii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite: parcaje la sol si multietajate; spatii libere piclonale,
pasaje pictonale acoperite: spatii plantate - scuaruri, gradini; locuinje cu partiu obisnuit; focuinge cu partiu special,

Utilizari admise cu conditiondri:

- activitdfile In care accesul publicului nu este liber ¥ nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona
mixi# si sd nu formeze segmente de astfe] de fronturi mai fungi de 40 mewi; restaurantele care comercializeazs hauturi
aleoolice sunt obligate sa respecte o distanta de min. 100 metri de biserici. scoli. ariidinie. licee: pentru orice utilizari se va
fine scama de condifiile geotehnice si de zonare seismica: Tn zonele existente. se admite conversia locuinteior in alte
functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC: se admite completarea cu
cladiri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu condifia sit se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare,
vegetafia existentd si s se respecte cerinjele de protectie a cladirilor de locuil din imediata vecinitate; instalagiile exterioare
(de climatizare, de incdlzire. pompe de cilduri etc) sunt admise cu conditia ca in funclionare acestea sd producd un nivel
de zgomot care 54 fic inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor:

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmiitoarele conditii:

- s& nu ocupe frontul spre spatiul public (s3 fie amplasate in interiorul parcelei. in spatele unui tract dedicat alior funcjiuni)
- accesul autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este posibil din stizi cu circulatie redusd / secundare i sa fie organizat
astfel Incat sd nu perturbe traficul.

- activitayi de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor. f3rd ca acest fapt s implice o
conversie functionald - servicii profesionale sau manufacturiere. prestate numal de proprietari‘ocupanti, cu urmatoarele
conditii:

- s& se desfasoare Tn apartamentul n cauza in paralel cu functiunea de locuire

- suprafaia ufila ocupata de acestea sa nu depiseasca 50 mp

- 54 implice maximum 5 persoane

- 53 aibi acces public limitar (ocazional)

- 8& nu producé peluare fonicd. chimica sau vizuals

- activiratea (inclusiv depozitarea) s4 se desfagoare numai in interiorul locuingei,

Utilizgri interzise;

- activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat: constructii provizorii de orice naturs;
exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de arta urbana, paviloane destinate unor evenimente
culturale, amenajari provizorii in scop educativ si cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor.
desfigurind arhitectura si deteriordnd finisajul acestora: statii de Intretinere auto si curatars aute cu capacitate de peste 5
masini: depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a desewrilor urbane; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice: activitdgi care wtilizeaza penwru depoziiare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice: lucréri de terasament de naturi sa afecteze amenajirile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente: orice lucrari de terasament care POt 52 provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $J CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor: Mib

Se considerd construibile direct parcelele care indeplinese urmatoarele conditii cumulate:

- addncimea parcelei s fie mai mare decét frontul la strada.

- suprafejele minime ale parceielor: 350 mp.

- 5@ aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii insiruite,

- in cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus. construibilitatea acestora va putea fi demonstrali prin
P.U.D. /P.U.Z. Tnsotit de ilustrare de arhitectura, aprobat in conditiile legii.

- pentru parcelele existente, pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de locuinte, se considerd construibile
loturile care indeplinesc urmitoarele conditii cumuiate:

- supratetele minime ale parcelelor: 150 mp;

- front la strada: 8.0 metri.

- toale dimensiunile minime sunt aceeptate cu o toleran(d de ~10%,

- far in cazu) loturilor existente, pentru care se solicita adificarea cladirilor cu destinatia de focuinte cu frontul la stradad
avand dimensiuni sub 8,0 m, si‘sau suprafafa parcelei mai micd de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonsira
posibilitatea edificarii constructiei.

Retragerile fari de aliniament:

- pentru situatiile in care existz alinieri definjte (aceeasi retragere figa de aliniament pe cel putin pairy purcele aldmrate si
i};vecimzfe pe acelayi fromt cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanté fata de aliniament ca si cladirile
aldturate.




- cladirile 5i echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o disiania de 5.0m sau vor fi dispuse pe aliniament in
tunctie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente:

- pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza a3 de ambele aliniamente:

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adéncime faifi de aliniament care nu va depisi 20 m.

Amplasarea cladirilor fard de limitele laterale:
- ingiruit ---, cuplat: min. 3,0 metrd, izolat: min. 3,6 memi.

Amplasarea clddiritor fard de limita posterioard:

- insiruit, cuplat, izolat: min. 5.0 metri.

- pentry parcelele existente, pentru cave se solicita edificarea clddirilor cu destinatia de locuinge retragerile fiyd de limitele
larerale si posterioare vor fi minim cele prevazute in Codui Civil:

Awmplasarea cladivilor unele fatg de altele pe aceusi pareeli

- In cazul noilor dezvoltdri urbanistice, distania intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din
indltimea celei mai inalte (Di=H/2): distan{a se poate reduce la jumatate. dar nu mai pugin de 6.00 metri. numai in cazul in
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor inciperi fie de locuit, fie pentru aite activitagi
permanente care necesitd lumind naturala.

- In toate situagiile se va urmdri ca prin rewagerile fatd de limicle laterzle s3 nu réména vizibile calcanele cladirilor
invecinate.

Inddtimea maximd la cladivilor:

" Hmax global Ia nivel de UTR Latimea strazii intre aliniamente (im) Hmax. diferentiat (etaje)

Metri (etaje) / profile standard actuale

Mib 20 < 12.00 metri p-p+2 i

(P+3 .‘

12,01 - 14.00 P2 !

14,01 --24.00 p+3 |

24,01 —32.00 P4 :

! 32.01-37,00 P+5

Aspectul exterior al clddirifor:

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratares diferita a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitaii functionale $i exprimarii
economice:

- In toate situatiile este obligatorie. pentru noile investitii, preluarea particularititilor sitului, racordarea la caracterul general
al zonei i la arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Spatii libere si versi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisd, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezintd un perico! iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

- n gridinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaid va fi prevazutd cu plancatii fnalte;

- lerenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbare la fiecare
100 mp:

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile 5i 10% din terasele utilizabile ale consiructiilor s& fie amenajate ca
Spaii verzi pentru ameliorarea microclimatului $i a imaginii oferite eiitre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fl inconjurate cu un gard viu de 1.20 metri
inalfime:

- Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pat mari sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.

tip de funciiune components a subzonei M1 i spatiu plantat
suprafata minimi

}
|

administrafie, finan{e, binci, 10% din suprafaia parcelei }

I comert, alimentatie publica !

- culte | 50% din suprafata parcelei

| sanitate . 10-15mp-boinav *
invatamant ¢ Conform normativelor de specialitate J'
turism | 25% din suprafata parcelei

| locuire i 13% din suprafaia parcelei




Imprejmuivi:
- Imprejmuiriie spre strada vor avea inalfimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de 0.80 si restul o parte
transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si panunderea vegetaiiei):
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim 2.20 metri.
- functiunile comerciale §i serviciile publice larg accesibile publicului pot {1 lipsite de gard, puténd {1 separate cu horduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Zona rezidentiald Lia: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 0,80;
- Zona cu Functiuni Mixte M#b: P.O.T, maxim = 60%, C.U.T. maxim = 0,80;

4, Dotdirile de interes public necesare, asigurarea acceselorn pareajelor, utilititilor:

Lia

- orice parceld este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri lafime dintr-o circulatie
publictt in mod direct sau prin drept de trecere legal obinut prin una din proprietdjile invecinate.

- locuinjele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioardi a parcelei de minim 2.5 metri.

- pentru toate circuiatiile si acceseie publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranid
la foc a constructiilor Tn vigoare privind asigurarea obligatorie, la 1oate curiiie interioare neacoperite cu aria mai mare de
600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenuiui sau al circulatiilor carosabile adiacente. ori la o
diferenta de nivel mai mica de 0,50m fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile peniru autospeciaicle de interventie in
caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inalime.

- s¢ vor asigura parcaje in limita parcelei;

- T situdtiile care prevad functiuni diferite n interiorul acelciasi parccle, nccesarul de parcaje va fi dimensicnat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parts.

Mib
- 0 parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3.5 m 1ajime dintr-o circulatie publicd in
mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprieiatile invecinate;

—1in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioars printr-un pasaj dimensionat
astfel incat si permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor: distanla dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament
nu va depasi 30.00 metri;

—se pot realiza pasaje §i cur{i comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
funclionare precum si pentru accese de serviciu:

—in tate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanglor handicapate sau cu dificuliati de
deplasare.

~ pentru toate circulatiile 5i accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranid la
foc a constructiilor NP - [18-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatoric. la toate curfile interioare neacoperite cu aria mai
mare de 600 mp si inchisc pe toate laturile de consiructii. situate la  niveiul terenului sau al circulagiifor carosabile
adiacente, ori la o diferentd de nivel mai micd de 0,50m fagi de aceste circulatii. a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3.80m lfime si 420 m Tnaltime:

—stationarea avtovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitaji se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

—in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parca) colectiv; aceste
parcaje vor fi situate In cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenia la o distanfa de maxim 250 metri:

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se faci in suprafeje dimensionate si dispuse ast{el incdt sa
permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supragtajae,

Echipare edilitard:

- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. retele ce vor fi amplasate In subteran cf. Legislatici in
vigoare.

§. Capacititile de transport adniise:

Conform profile stradale anexare ia aviz.
- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in Plansa - Profile siradale nu exist alt detaliu privind categoria de
drum. se va folosi protilul de la fig.6-6.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.:
- Conform Centificatului de Urbanism nr. 60 din [8.01 2022
- Se vor evidentia in zona de studiu toate imobilele ce au alte functiuni decdt cea de locuire,

7. Obligatiile initiatoruiui P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de inlormare si consuitare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale §i Turismului nr.2701:30.12.2010 cdt 3i a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M nr.156/20.04.2011.
Participa la iniocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;
Etapal _intentia de elaborare
- publici anuntul privind intentia de elaborare PU.Z. in presa locald (2 aparilii la imerval de 3 zile):




- amplaseaza panoul conform anexa i din Ordin ne.2701/30.12.2010 Ia teritoriul zonei tratate de RLLZ:

Etapa !l _Elaboririi propunerilor
- wansmite in vederea notificarii de catre Primdric a unui tabel nominal cu persoanele alectate de
prevederile P.U.Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat P.U.Z. tevenuri vizate de operatiuni de utilitate publica.
schimbare functiunilor existente cu functiuni noi intre care nu exista compatibilitagi);
- amplaseaza panoul conform anexa 2 din Ordin n.2701/30.12.2010 la teritoriu) zonei tratate de planuri

de urbanism;
Etapa [ll Dezbatere publici
~ pubiicd anunful ce contine dara. locul. ora unde va avea loc dezbaterea publicd in presa locald (I
aparitie cu cel putin 3 zile Thainte de data dezbatetii publice);
- participa la sedinta publica Tmpreunz cu reprezeniantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi reprezentat de
acesta In situatia In care nu poate 11 prezent ia dezbatersa publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabiiitate a Certificatului de Urbanism nr. 60 din
18.01.2022. Achitat taxa de 384 lei, conform Chitantei nr. 1002131 din 03.03.2022.

(numele, prenumele i semnitura)



*1) Numele 5i prenumele solicitantului:
- persoani fizicd: sau
- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesicla, precum si a calitanii solicitantului in cadrul
firmei.
#2} Adresa solicitantului:
- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia:
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei,
*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren si‘sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.
*5) Una sau mai multe piese desenate ce conjin plan topografic/cadasiral actualizat. furnizat de oficiile de cadastru $i
publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu a PU.Z.
*) 5¢ completeazd, dupi caz:
- Priméria Municipiului Bucuresti:
- Priméria Municipiuldi ..o
- Priméria Orasului .................
- Primiria Comunei ... e«
#%) Se completeaza, dupa caz:
- Primarul general al municipiului Bucuresti:
- Primar.
¥*%) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabilitate Tn dementul
amenajarii teritoriului §i urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

F-PO-16.01.05.02/rev.



Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUI

conform etapa I'V aprobata prin HCLM nr.

ICIPIULUI BRATLA",
296/2014, in curs de avizare

ACTURLIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BRAILA
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 6 din 2022
Conform C.U. nr. 60 din 18.01 2022
Solicitant: SANDRU MARINEL 51 SANDRU GICUTA
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REGLEMENTARI CIRCULATII

"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL 3]l MUNICIPIULUI BRAILA",

conform etapa v aprobata prm HCLM nr. 296/2014 in curs de avizare

Anexa Aviz de Opertunitate ur, § din 2022
Conform C.U. nr. 60 din 18.01.2022
Solicitant: SANDRU MARINEL SI SANDRU GICUTA

PROFILE STRADALE PROPUSE




Plan de incadrare in zona
ZONA DE STUDIU

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 6 din 2022 ; - Limita zona de studli
Conform C.U. nr. 60 din 18.01.2022

Solicitant: SANDRU MARINEL ST SANDRU GICUTA «w = Limita imobil care a generat PUZ




Plan de incadrare in zona
REGLEMENTARI CIRCULATII
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 6 din 2022
Conform C.U. nr. 60 din 18.01.2022
Solicitant: SANDRU MARINEL SISANDRU GICUTA
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Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare

Anexa Aviz de Oportunitate nr, 6 din 2022

Conform C.U. nr. 60 din 18.01.2022
Solicitant: SANDRU MARINEL SI SANDRU GICUTA - Limita imobil care a generat PUZ

- Limita zona de studin




Plan de incadrare in PUG Municipiul Braila

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 6 din 2022
Conform C.U. nr. 60 din 18.01.2022
Solicitant: SANDRU MARINEL $1 SANDRU GICUTA
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr, 11390 din 19.08.2022

Ca urmare a cererii adresate de SANDRU MARINEL si SANDRU GICUTA. cu domiciliul in
jud. Briila, mun. Braila, str. G-ral David Praporﬂescu nr. 70, inregistratd la APM Braila cu nr. 10207

din 19.07.2022. in baza:
« QUG nr. 195/2005 privind protectia medm[m aprobata cu modificdri prin Legea nr. 263/2006.

cu modificarile si completdrile ulterioare,

«  HG nr. 43/2020/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor
si Padurilor,

HG nr. 100072012 prrvmd reorganizarea si functionarea Agenjiei Nationale pentru Protectia
Mediului;

o HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe,

~ ca urmare a:
»  consultirii autoritatilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit Braila din data

de 04.08.2022, .

« in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3, pct. a si ale Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra medivlui din HG nr. 1 076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe:

« in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Brdila, ca autoritate competenia decide ca:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - “Schimbare de destinatie din anexd gospoddreasca (garaj) in
spatiu service auto si analize tehnice (ITP)”.
amplasament jud. Briila, mun. Briila, str. General Praporgescu, nr. 111 Lot 1/1 + Lot 1/2, CF 97674
nu necesita realizarea evaludrii de mediu si a evaludrii adecvate, deci planul
se supune procedurii de adoptare fira aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
e Caracteristicile planului:

v Elaborarea planului a fost solicitatd prin certificatul de urbanism nr. 60/18.01.2022 emis de
Priméria Municipiului Braila; .

v Amplasamentul care a generat PUZ, situat in intravilanul municipiului Braila, in zona
rezidentiald, cu functiunea dominanta de locuire, are 0 suprafata totald de 445 mp, folosmta
actuali fiind de curti — constructii. Perimetrul ce face obiectul planului se afld in zona de vest
a municipiului Braila, in U.T.R. 4 — LMu - Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban.
conform P.U.G. Briila aprobat. Vecinatatile terenului sunt: la N — teren proprietate privata, la
E — teren proprietate privati, la S — teren proprietate privata, la V — str. General Praporgescu.

% AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
- B-dul Independentei nr. 16. Bloc BS, mun. Bréila. cod 810004
E-mail: office.braila@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 746.248732. Fax: 0339.401837
Decizia etapei de incadrare nr. 11390 din 19.08.2022 1 din4 izl Sprenesolipngre,
Semnitura.......J...{. firkd
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v' Bilantul teritorial pentru amplasamentul care a generat PUZ:

Suprafata parcela ce a generat PUZ — 445,00 mp EXISTENT PROPUS

' mp % mp %
Suprafata constructie existentd - anexa gospodireasca (garaj) | 172,00 38,70 - -
Suprafata constructie existentd — schimbare de destinatie - - 172,00 | 38.70
(service auto si analize tehnice I'TP)
Suprafata spatiu verde amenajat in incinta 108,00 | 24,30 | 108,00 | 24,30
Suprafata cai de comunicatii (circulatii auto, pietonale) 165,00 | 37,00 | 165,00 | 37.00
TOTAL teren ce a generat PUZ 445,00 | 100 | 445,00 | 100

Indicatori urbanistici existenti si propusi pentru terenul ce a generat PUZ:
POT = 38.65%: CUT = 0.38

v Pe amplasamentul care a generat PUZ se prevede schimbarea destinatiei cladirii existente, cu
suprafatd totald de 172 mp, din anexa gospodareasca (garaj), in spatiu pentru service auto s
analize tehnice (ITP);

v in ceea ce priveste modernizarea circulatiei, se vor realiza accese pietonale/auto si 2 locuri de
parcare in incinta terenului ce a generat PUZ;

v Terenul ramas liber va fi amenajat ca spatiu verde, in procent de 24,30%;

v Asigurarea utilititilor — zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa, retea de
canalizare, retea de aiimentaré cu energie electrica, retea de alimentare cu gaze natural, retea
de telecomunicatii si internet; pe amplasamentul studiat se va face bransarea la retelele
existente de apa, canalizare, energie electricd,” gaze natural si de telecomunicatii si internet.
Apele pluviale se vor directiona catre spatiile verzi de pe amplasament. Deseurile se vor
depozita selectiv in europubele amplasate in spatiu special amenajat si vor fi preluate de
operatori autorizafi.

Planul creeaza cadrul pentru proiectul vizdnd schimbarea destinatiei cladirii existente, cu suprafata
totald de 172 mp, din anexd gospodareasca (garaj), in spatiu pentru service auto si analize tehnice
(ITP), precum si amenajare accesuri auto si pietonale, amenajare parciri, amenajare spatii Verzi,
imprejmuire teren;

Implementarea planului nu implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor arii
naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie;

Nu au fost identificate efecte transfrontierd sau alte planuri/programe/proiecte/activitéti ce ar putea
determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului;

Planul nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG or. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, iar procedura de evaluare adecvatd nu a fost demarata deoarece
planul nu se propune in perimetrul sau vecindtatea unor asemenea zone; terenul este situat in
intravilanul mun. Briila si are folosinta de teren curti-constructii;

S-au analizat criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului
previzute de Anexa nr. 1 din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri §i programe si s-a parcurs etapa de incadrare in cadrul procedurii
de evaluare de mediu in sedinta CSC din data de 04.08.2022;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
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1.2. OBIECTUL P.U.Z. :

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o localitate
urbana sau rurala, compusé din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate,
pentru agrement si sport, destinatie speciald, gospodarie comunala, echipare edilitars.

Are caracter de reglementare specifica detaliatid pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localititi sau
completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

e este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotaréare),

e este prevazut in Planul Urbanistic General.

e este solicitat prin Certificatul de Urbanism in vederea parcelarii unui teren pentru construirea
de locuinte.

e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o fazé premergatoare realiz3rii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu figureaza, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitatd prin Certificatul de
Urbanism nr. 60/ 18.01. 2022 eliberat de Primaria Municipiului Braila pentru realizarea investitiei
3CHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA GOSPODAREASCA (GARAJ) iN SPATIU SERVICE
AUTO SI ANALIZE TEHNICE (ITP)" in intravilanul Mun. Braila, Str. General Praporgescu Nr. 111,
LOT 1/1 + LOT 1/2 si se intocmeste la solicitarea benefi maruluu

S-a solicitat si s-a obtinut obtinut avizul de oportunitate nr. 6 din 2022 emis de Primaria
Municipiului Braila (atasat la prezenta documentatie P .U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z., situatd in intravilanul Mun. Braila, Jud. Braila are o suprafata de
21 000 mp iar terenul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 445 mp.

Pe acest teren se propune SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA GOSPODAREASCA
(GARAJ) IN SPATIU SERVICE AUTO S| ANALIZE TEHNICE (ITP). Lucrarea se elaboreaza pe
baza comenzii beneficiarului si solicitarii Certificatul de Urbanism nr. 60 / 18.01.2022, eliberat de
Primaria Municipiului Braila. Tn momentul de fata, imobilul cu urmatoarea adresa: Jud. Braila, Mun.
Braila, Str. General Praporgescu, Nr. 111, LOT 1/1 + LOT 1/2 — Nr. Cad. 97674, este proprietate
privata, curti-constructii.



1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

e Schimbarea de destinatie din anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize
tehnice (ITP);

e schimbarea functionala din LMu (Locuinte individuale cu regim redus de inaltime) in M1b
(Functiuni mixte — cu accesibilitate medie si reprezentativitate locala in interiorul insulelor
urbane)

e racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

e realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zona,

e stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

o cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la zona se poate face prin partea de vest a sitului, prin intermediul strizii General
Praporgescu.

1.4. SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte intocmite
anterior:

e P.U.G. Municipiul Braila, aprobat;

e Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT
nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

e http://geoportal.ancpi.ro

e https://gis.primariabraila.ro

e Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrérii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele in vigoare.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea vestica a Mun. Briila, adresa
fiind: Str. General Praporgescu, Nr. 111, LOT 1/1 + LOT 1/2 — Nr. Cad. 97674

Zona de studiu se incadreaza in U.T.R. 4 — LMu - SUBZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI
DE TIP URBAN , conform P.U.G. Braila aprobat;

Proprietarul amplasamentului (amplasamentului ce genereaza P.U.Z.) propune schimbarea de
destinatie din anexa gospodareasca(garaj) Tn spatiu service auto si analize tehnice (ITP) pe o



suprafata totala de 172 mp, prin aceasta urmérindu-se exploatarea potentialului de dezvoltare a
zonei.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propusa reflectad cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei, propunerea avand
influente pozitive la nivelul dezvoltarii zonei cat si a Municipiului Braila.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a nivelului
de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situata in partea sud-vesticd a Mun. Briila, zona se afla in
apropierea unei artere importante a Bréilei, si anume Sos. Buzaului. Zona de studiu are o suprafata
de 21 000 mp si este delimitata astfel:

PUNCTE NORD Sub EST VEST
CARDINALE
VECINATATI STR. SEBESULUI STR. CHISINAU STR. GEORGE STR. GENERAL
ENESCU PRAPORGESCU

Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA
GOSPODAREASCA (GARAJ) IN SPATIU SERVICE AUTO S| ANALIZE TEHNICE (ITP)” se
situeaza in intravilanul Mun. Braila, Str. General Praporgescu, Nr. 111, LOT 1/1 + LOT 1/2, Jud.
Braila, in partea centrald a zonei de studiu.

Accesul pe amplasamentul se face prin partea de vest, prin Str. General Praporgescu.

Vecinatatile amplasamentului se prezinta astfel (in conformitate "Plan topografic suport pentru
P.U.Z" —intocmit de VADRAM PROIECT, atasat):

PUNCTE NORD SUD EST VEST
CARDINALE
VECINATATI MOISE MARIA  NITULESCU MARIA TANASE STR. GENERAL PRAPORGESCU
MARIUS

NR. CAD. . 87984 15828 -

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITI| GEOMORFOLOGICE

Orasul Braila este situat pe malul stdng al Dunarii, la limita nord-esticd a Baraganului,
incadrandu-se in subunitatea morfologica Terasa Brailei.



Relieful este in general monoton, cu denivelari izolate si aflat in panta lin&, de la vest la est si de
la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind in centrul orasului Bréila, care domina platforma portului
cu o faleza inalta.

2.4.2. CONDITI| GEOLOGICE

Terasa Brailei prezinta in suprafaté depozite loessoide cuatemarc (Holoccn superior), care includ
depozitele loessoide ale terasei joase, acumularile aluvionare ale luncilor si nisipurile eoliene din

regiune.

Roca de baza o constituie Levantinul, intainit in facies argilos, mamos sau nisipos, de regul
sub adancimea de 20 m.

2.4.3. CONDITII HIDROGEOLOGICE

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtitoare de apa:

e stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului
e stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

2.4.4. CONDITII CLIMATICE

Din punct de vedere climatic, zona orasului Bréila se caracterizeaza printr-o clima continental,
temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ reduse.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de 400
mm/an.

Vantul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE.

Adancimea de nghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

2.4.5. CONDITI| TECTONICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-1/2013.
sunt acceleratia terenului pentru proiectare ag,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de
depasire Tn 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns, Tc= 1,0 secunde.

2.5. CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI
RUTIERE, IN CADRUL ZONEI STUDIATE

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjurator se axeaza in principal pe str. Chisinau,
aceasta delimitand amplasamentul studiat la sud.



Principalele aspect critice privind desfasurarea circulatiei rutiere, in cadrul zonei studiate sunt:

e Zonadispune de o circulatie rutiera ce se desfasoar in conditii bune;

2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAME| STRADALE |

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din:

e Nord - Str. Sebesului — profil de 17,00 m din care 7,00 m circulatie carosabila cu
imbracaminte asfaltica, 5,00 m circulatie pietonala cu spatiu verde stanga-dreapta;

e Sud - Str. Chisinau — profil de 20,00 m din care 7,00 m circulatie carosabila cu imbracaminte
asfaltica, 4,00 m spatiu verde stanga-dreapta si 2,50 m spatiu pietonal stanga-dreapta cu
imbracaminte de beton;

e Est - Str. George Enescu — profil de 12,00m din care 7,00 m circulatie carosabila cu
fmbracaminte asfaltica, 2,00 m spatiu verde stanga-dreapta si 0,50 m spatiu pietonal stanga-
dreapta cu imbr&caminte de beton, in anumite zone spatiu verde este eliminat transformand
spatiul pietonal de 2,50 m;

e Vest — Str. General Praporgescu — profil de 18,25 m din care 7,00 m circulatie carosabila
cu imbracaminte asfaltica, pe partea dreapta 2,75 m spatiu pietonal si pe partea stanga spatiu
verde de 3,50 m spatiu verde cu 5,00 m spatiu pietonal / parciri auto.

In fata amplasamentului ce face obiectul P.U.Z. profilul strazii General Praporgescu este
urmatorul :

p i
SCARA

% 1:250
“# matin {
7
7

7
7

L

si analize tehnice (itp)

Spatiu service auto

Bloc delLocuinte P+4E

%

#

? VAV A a4
ORI
3,50m 5,00m 3.50m 350m . 275m |
7.00m
Proprietate Spatii Circulatie Circylatie Circulatie Proprietate
privata verzi pietonala carogabila pietonala privata

2.5.3. TRANSPORT IN COMUN
Transportul in comun se desfésoara pe str. Chisindu operat de BRAICAR S.A.
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2.5.4. PARCARI

Zona studiata dispune de locuri de parcare in zona locuintelor colective.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

e Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban — LMu:
e Circulatii (acestea se desfasoara carosabil si pietonal).

2 6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunile propuse fata de cele existente.

2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice si terenuri
proprietate publica de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este unul mic, fondul construit reprezinta aproximativ
10.5% din totalul zonei de studiu.

Pe terenul ce are obiect P.U.Z. se identifica 1 corp ce se propune a se schimba destinatia din
anexa gospodareasca (garaj) in spatiu service auto si analize tehnice (ITP) cu o suprafatd de 172
mp, gradul de ocupare al terenului (P.O.T.) este de 38,70% si coeficientul de ocupare (C.U.T.) este

de 0.38.

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULU|I CONSTRUIT

In ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit atat in zona studiata cat si in vecinitatea
acesteia, este specific mediului urban, cu regim de inaltime preponderent P si P+1; din punct de
vedere al planimetriei, predomina cladirile de forma dreptunghiulara.

Constructiile avand o vechime mare deoarece acestea sunt realizate in mare parte din paianta
si zidarie de caramida. Orientarea cladirilor este in general cu latura scurta spre strada.

2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU
IN ZONELE VECINE

In zona studiata precum si in vecinatati nu exista riscuri naturale.

2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

e Lipsa spatiului de parcare pe Str. Chisindu;
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2.7. ECHIPAREA EDILITARA

In zona de studiu sunt identificate urmatoarele retele edilitare:

e retea de energie electrica;

e retea de alimentare cu apa si canalizare;
e retea de gaze naturale;

e retea de telefonizare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura in consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie si
de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. Nu au fost
primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea planului urbanistic zonal.
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3.1. CONCLUZII ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ELA
ANTERIOR

BORATE

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din locuinte individuale existente sau
propuse cu regim P - P+2E de inaltime, majoritar parter, cu caracter rural sau urban.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de sud, Mun. Briila, Str.
General Praporgescu, Nr. 111, LOT 1/1 + LOT 1/2 — Nr. Cad. 97674:

Zona de studiu se incadreazd in U.TR. 4 — LMu - ZONA LOCUINTELOR PREDOMINAT
REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN, conform P.U.G. Briila aprobat;

INDICI URBANISTICI - U.T.R. 4
P.O.T. max. C.U.T. max.
50.00 % | 0.65

Functiunea dominantd a zonei

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din locuinte individuale existente sau
propuse , cu regim P-P+2 de inéltime, majoritar parter, cu caracter rural sau urban, locuinte
individuale existente cu regim P-P+2 de inaltime, majoritar parter, cu caracter semiurban,
Inglobate in oras prin crestere organica a acestora, locuinte individuale de vacanta, existente
sau propuse cu regim P-P+2.

Functiuni complementare admise ale zonei

Institutii si servicii publice
spatii verzi amenajate
accese pietonale (carosabile, parcaje)

Utilizari permise:

locuinte individuale, cuplate sau nsiruite maxim P+2, in lotizari, in subzonele: LMr si LMu;
locuinte de vacanta maxim P+2 in subzona LV:

completari, modernizari, refaceri si extinderi in toate subzonele. Acestea nu vor depasi
inaltimea maxima de P+2.

Constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor.

Activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.

13



3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectérii prevederilor speciale
de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitarii factorilor poluanti din
zona.

Se va asigura n consecinta, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In ceea ce priveste modernizarea circulatiei, se vor realiza accese pietonale/auto si 4 locuri de
parcare n incinta terenului ;

Traficul in interiorul zonei de studiu se desfasoara fluid si in conditii optime.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, SANDRU MARINEL SI SANDRU GICUTA, s-a intocmit proiectul
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA
GOSPODAREASCA (GARAJ) IN SPATIU SERVICE AUTO SI ANALIZE TEHNICE (ITP)Y”", in Jud.
Braila, Mun. Braila, Str. General Praporgescu, Nr. 111, LOT 1/1 + LOT 1/2 — Nr. Cad. 97674, terenul
apartinand beneficiarilor, cu folosinta actuala de curti-constructii.

Functiunile din zona studiata se vor mentine, exceptie facand terenul ce se propune investitia,
acesta transforméand-se in teren cu functiuni mixte.

Amplasamentul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 445 mp.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
ublice.

Functiunile din zona studiata, evidentiate si in plansa U2.1 "REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”, se prezinta astfel:

M - ZONA MIXTA

o Subzona - M1b — Functiuni mixte — cu accesibilitate medie si reprezentativitate locala
in interiorul insulelor urbane;

In cadrul acestei subzone (M1b), se propune investitia solicitata de céatre beneficiar;

L — ZONA REZIDENTIALA

o Subzona - L1a - Zona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E) in
tesut urban constituit / parcelar ordonat;
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T — ZONA TRANSPORTURI
- Subzona - T1a - functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strizi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de
tramvai;

BILANT TERITORIAL

BILANT COMPARATIV ZONA DE STUDIU BILANT COMPARATIV TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS DESTINATI EXISTENT PROPUS
m? % m? % m? % m? %
ébaélég&ug\ggdg glé/ IDLIALE CONSTRUCTIE EXISTENTA
INALTIME IN TESUT URBAN 11176 m? | 53.20% | 10731 m?| 51.10% ézm GOSPODAREASCA 172m* | 3865%
CONSTITUIT ORDONAT
SCHIMBARE DE DESTINATIE
M1b - FUNCTIUNI MIXTE - CU 172m? | 38,65%
ACCESIBILITATE MEDIE sI SPATIU SERVICE AUTO SI :
REPREZENTATIVITATE - - 445m? | 210% ANALIZE TEHNICE (ITP)
LOCALA IN INTERIORUL
INSULELOR URBANE
SPATIU VERDE 108m? | 2425% | 108m? | 2425%
T1a - CAl DE COMUNICATII
(circulatii auto, pietonale si spatii | 9824m? | 46.80% | 9824m? | 46.80% a‘:lllt?sEi gg?g:::;?AT” 165m? | 37.10% | 165m* | 37.10%
verzi aferente acestora)
ZONA DE STUDIU 21000m*| 100% |21000m?| 100% TEREN CE A GENERATP.U.Z, | 445m? 100% | 445m? 100 %

INDICI URBANISTICI

INDICI URBANISTICI INDIC]I AMPLASAMENT STUDIAT
CONFORM CONFORM REGIM DE SUPRAFATA TEREN STUDIAT - 445 m”
P.UG. P.U.Z. INALTIME CRT. EXISTENT CRT. PROPUS
APROBAT PROPUS MAXIM Sc 172.00 m? Sc 172,00 m2
UTR 4 L1a M1b L1a | M1b sd 172,00 m? sd 172,00 m?
POTr | 50% | POTra 60% 60% ey POT 38,65 % POT 38,65 %
CUTrax | 0,65 | CUToe 0.80 0,80 cuT 0,38 cuT 0,38

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa.
Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

Solutia pentru stingerea incendiilor se va face in functie de propunerile definitive la faza PT, in
functie de gradul de rezistenta la foc a cladirilor propuse si obiectul de activitate.
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3.6.2. CANALIZAREA

Zona de studiu dispune de retea de canalizare.
Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

Apele meteorice se vor directiona cétre spatiile verzi ale fiecarui lot.

3.6.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dispune de retea de gaz metan de joasa presiune.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

3.6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in
europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societati cu care primaria incheie
contract, la statia de transfer stabilita.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfisoara in zona studiata nu rezulta
elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special amenajate, de unde
vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestari servicii, de societéti specializate.

In ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va a avea un procent de
10.00 %.

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesar aceasta interventie.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata si adiacent acesteia s-au identificat urméatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

De asemenea s-au respectat prevederile P.U.G. Mun. Bréila, Codul Civil, Ordinul Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014, H.G. 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteazi prevederile
.eferitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Briila.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale interesate si
se aproba de Consiliul Local al mun. Bréila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei publice
locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare de
documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusa se va crea o imagine favorabild a zonei, a bun&stérii cetatenilor si a
nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

S.C. IMBACIU ARHITECTURAS.R.L.

URB. MARIUS BACIU

SEF PROIECT:

ARH. MIHAELA PASCU

g
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